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Deltagere: Bestyrelsesmedlemmerne Lone Pedersen, Axel Gerster og Helge Bendtsen. Fra
administrationsorganisationen Lejerbo deltog driftschef Michael Glenvad Andersen og
forretningsfarer Esben Nielsen (ref.).
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1. Organisationen Lejerbo Gladsaxe S159

1.1. Orientering om bestyrelsesforhold

Bestyrelsen for Lejerbo Gladsaxe og de tilknyttede afdelinger af falgende medlemmer:

Lone Pedersen Formand Valgt af beboerne indtil 2019
Niels Espersen Neaestformand Valgt af beboerne indtil 2020

Axel Gerster

Da Niels Espersen forventes ude af stand til at deltage i bestyrelsesarbejde et stykke tid fremover er
Helge Bendtsen indtradt i bestyrelsen i Niels Espersens sted. Helge Bendtsen bad om at fa noteret, at

Bestyrelsesmedlem Valgt af beboerne indtil 2020

han gav afkald pa honorar for deltagelse i bestyrelsens arbejde.
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1.2.Udpeagning af medlemmer til Lejerbos Landsrepraesentantskab

Lejerbo Gladsaxe har ret til at udpege 2 medlemmer til landsrepraesentantskabet i
administrationsorganisationen Lejerbo.

Pa organisationsbestyrelsesmgadet den 25. april 2018 valgtes Lone Pedersen og Niels Espersen, og Axel
Gertsen som suppleant

Lone Pedersen og Niels Espersen genvalgtes og Axel Gertsen valgtes som suppleant.

1.3. Meddelelser fra formanden

Lone Pedersen omtalte iseer afdelingsmgdet den 9. april og herudover taltes om eventuel isolering af
nordfacade, dgrspioner, legepladser og den kommende 5-ars gennemgang af facaderenoveringen af
lavhusene.

1.4. Godkendelse af organisationens regnskab for perioden 1/10 2017 til 30/9 2018

Organisationens udgifter og indteegter balancerer med 4,18 mio. kr., hvoraf de stgrste poster udggres af bidrag
til dispositionsfonden og Landsbyggefonden pa 1,8 mio. kr. og udgifter til forretningsfarelse pa 1,2 mio. kr.
Arets resultat er et underskud pé tkr. 15, der er overfart til organisationens arbejdskapital, som herefter har et
indestaende pa 1,37 mio. kr.

Dispositionsfonden har et indestdende pa balancetidspunktet pa 4,1 mio. kr., og der er disponeret kr. 3,4 mio.
som tilskud til afdelingen.

Organisationens traekningsret i Landsbyggefonden udgar 786 kr.

Bestyrelsen godkendte regnskabet.

1.5. Revisionsprotokollat

Der er ikke fremheevet seerlige forhold i revisionsprotokollatet.
Revisionsprotokollatet blev taget til efterretning og underskrevet af bestyrelsen.

1.6. Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020

Budgettet for perioden balancerer med indteegter og udgifter pa kr. 4,25 mio.
Der er afsat tkr. 23 til bestyrelsesvederlag m.v., tkr. 1.576 til forretningsfarelse og tkr. 1.827 til henlaeggelse til
dispositionsfonden.

Bestyrelsen godkendte budgettet.

1.7. Godkendelse af udbetaling af vederlag oq tabt arbejdsfortjeneste

I henhold til reglerne i driftsbekendtggrelsen om udbetaling af vederlag til bestyrelsesmedlemmer er der i
budgettet for indeveerende regnskabsperiode (2018/19) afsat tkr. 22 til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo,
Gladsaxe.

Bestyrelsen har tidligere besluttet, at vederlaget skal udbetales saledes, at bestyrelsesmedlemmer hver far kr.
500,- pr. mgde, samt at evt. arbejdstab skal deekkes. Resterende belgb deles i 4 dele, hvoraf formanden far 2
andele, og de gvrige bestyrelsesmedlemmer hver far 1 andel.

Bestyrelsen besluttede, at vederlaget udbetales sdledes, at hvert bestyrelsesmedlem udbetales kr. 500,-
pr. mgde og at tabt arbejdsfortjeneste daekkes efter dokumenteret tab. Det resterende belgb deles i fire
dele, hvoraf formanden far to andele og de gvrige bestyrelsesmedlemmer hver far 1 andel.

Helge Bendtsen gentog gnsket om ikke at modtage honorar af nogen art for deltagelse i
bestyrelsesarbejdet.

Lejerbo



LEJERBO GLADSAXE | REFERAT 237

1.8. Orientering om udlejningsforhold

Pr. 23.01.2019 er der 959 ansggere til familiebolig, hvis gnsker fordeler sig saledes:

Afd. | Venteliste Ibero [1rum [2rum |[3rum |[4rum |5rum |@nskerialt | Ansggninger i alt

150 Ekstern 346 523 538 451 326 2.184 791

150 Ekstern X 33 65 82 78 50 308 130

150 Intern venteliste 0 5 7 22 11 45 29

150 Intern venteliste | X 1 3 4 5 2 15 9
380 596 631 556 389 2.552

Udlejningssituationen

Generelt er udlejningssituationen god og helt uproblematisk.
Der udsendes gennemsnitligt 20 tilbud for at opna genudlejning.

Generelt betaler de fraflyttende lejere ikke husleje i hele opsigelsesperioden.
Der har veeret ikke vaeret boliger pa tomgang som fglge af udlejningsvanskeligheder i 2018.

Ventelisten for afdeling 015-0 er pa 959 ansggere pr. 23. januar 2019.
Fordelingen af ansggernes gnsker fremgar af bilaget.

Fraflytningsprocent i familieboligerne i afdeling 015-0, er séledes:

Afd. 15 Hele Lejerbo

2018 4,56 11,10
2017 7,59 10,61
2016 5,82 10,66

Der har ikke veeret noget udseettelser pa grund af huslejerestance/husorden i 2018.

Periode: 01.01.2018 - 31.12.2018 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling™ Boligart ZAntal lejemdl 11 2 3| 4| 5| 6 7 £ Iaft|Procent E

Hovedstadsregion 5159 150 Familiebolig 395 (2|5 541 00 18 4 56
150 14 . 395 = 18 .

int o= 395 == 18 .

Orienteringen blev taget til efterretning.

1.9. Orientering: Status om MgO-sagen

Byggeskadefonden oplyser, at der ikke er nyt i sagen.

Der var en leengere drgftelse, hvor bestyrelsen udtrykte frustration over sagens manglende fremdrift.
Sagen beror hos Landsbyggefonden og det er Landsbyggefonden, der suveraent afger, hvornar man
finder det opportunt at lade sagen nyde fremme.

Det aftaltes, at der i forbindelse med gennemfgrelsen af 5-ars eftersynet for facaderenoveringen pa
lavhusene igen tales med Byggeskadefonden om sagen.
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1.10. Orientering: Elevatoraftale med KONE

Bestyrelsen vil gerne orienteres om muligheden for at opsige aftalen med KONE.

Elevatoraftalen med KONE er indgéet pa baggrund af den gamle aftale og de afdelinger, der var omfattet af
denne. Der er gennemfgrt nyt udbud i denne forbindelse jf. geeldende regler. Prisseetningen af elevatoraftalen
beror p4, at alle afdelinger er med, hvorfor en enkelt afdeling som udgangspunkt ikke kan treede ud af aftalen.

Med baggrund i en situation, hvor et barn havde siddet i en standset elevator i halvanden time
drgftedes situationen og kontraktgrundlaget med KONE.

Der blev gjort rede for, at der ikke var sendringer i krav til responstid i den nye kontrakt. Men det kunne
samtidig konstateres, at en ikke nedskrevet lokalt indgaet aftale mellem Faellesdriften og OTIS ikke var
blevet viderefart til KONE, da den heller ikke var blevet videregivet til Lejerbo.

Administrationen sgger at indga en tilsvarende aftale med KONE.

1.11. Godkendelse af beboeres deltagelse i ferieophold — Arbejdsmarkedets Feriefond

Administrationen har udsendt nedenstdende mail til alle organisationsbestyrelser omkring Feriefonden:
"Kaere organisationsbestyrelser

Vi har gennem de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som ellers ikke ville
have haft mulighed for at komme pa ferie. Der har sidste ar veeret mere end 350 deltagere pa ferierne, som har
fundet sted bade pa Sjeelland og i Jylland.

Igen i ar har vi faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til disse ferietiloud. Midlerne ma dog ikke anvendes
til administration eller honorering af de medarbejdere, der star for at afvikle ferieopholdene. Den udgift deles de
boligorganisationer, hvis beboere deltager pa ferierne, og administrationsorganisationen om at daekke. Konkret
er der for organisationernes vedkommende tale om en udgift pa max 325 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra
samme boligorganisation af sted pa ferie, vil det alts& koste boligorganisationen omkring 3.250 kr.

@nsker | pa denne baggrund ikke, at jeres beboere skal have tiloud om at deltage pa Lejerbos familieferie, vil vi
bede om, at | giver besked til Jeanette Gade Brandstrup pa jgb@lejerbo.dk senest fredag den 1. marts,
Jeanette koordinerer ferietilbuddet i ar og skal derfor vide, om der er beboere, vi ma sige ne;j til, fordi
organisationen ikke gnsker at statte tilbuddet.”

Bestyrelsen besluttede at betale for egne beboeres deltagelse og at udgifterne afholdes af
arbejdskapitalen.

1.12. Godkendelse af eventuel etablering af servicecenter i Forvaltning Storkgbenhavn

P& et mgde for formaendene for de organisationer, der betjenes af Forvaltning Storkgbenhavn, preesenteredes
et forslag om etablering af servicecenter til betjening af beboere og funktioneerer i organisationer og afdelinger.
| de omrader, som administreres af Forvaltning Stork@benhavn er der i fire omrader etableret ejendomskontorer
med ansaettelse af HK-uddannet personale til at understgtte den administrative del af det arbejde, der foregar
pa ejendomskontorerne.

Forslaget tog som udgangspunkt, at samle disse kontorfunktionaerer pa et centralt sted og herfra lade dem
foretage farste bearbejdning af beboerhenvendelser, tastning af indkgbsordrer og forberedelse af betaling af
fakturaer. Senere kunne man overveje at flytte en del af opgaverne vedrgrende fraflytningssyn over til en sadan
funktion — f. eks. Indlevering af rekommanderede breve, arkivering af materiale fra syn m.m.

Hensigten med denne centralisering skulle i farste led veere, at sikre et fornuftigt arbejdsmilja for de fire
medarbejdere — de er ofte alene og skal undertiden ekspedere beboere, der er ophidsede. Derudover vil det
statte udfgrelsen af en reekke af de administrative opgaver pa ejendomskontoret, som udfares af varmemestre,
der ikke er specielt uddannede hertil og som herved vil kunne friggres til andre arbejdsopgaver.
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Samtidig vil vi med et sadant servicecenter abne for beboerhenvendelser i hele den normale arbejdstid, hvor
beboernes mulighed i dag for at komme i forbindelse med ejendomskontoret er begreenset til f& og korte
perioder hver uge, hvor det kan vaere sveert for almindelige beboere at komme igennem. Endelig er det
overvejet at indga aftale med et serviceselskab, som vil kunne besvare beboerhenvendelser udenfor normal
arbejdstid.

Det er ikke tanken, at ordningen skal fritage varmemestrene for handtering af beboerhenvendelser eller fierne

dem fra deres "naeromrader”, men hensigten er at fritage dem for en reekke administrative arbejdsopgaver og
frigive mere tid til arbejde i de granne omrader og udfgrelse af beboerservice.

Under henvisning til den daglige drift af afdelingen foregar i regi af feellesdriften for Hgje Gladsaxe,
som ogsa har en dggnbetjent ordning, sa besluttede man ikke at tilslutte sig forslaget.

2. Afdelingen under Lejerbo Gladsaxe S159

Afdelingsbestyrelsen har godkendt regnskabet. Der er truffet beslutning om, at afdelingsmgadet ikke skal
godkende regnskabet.

2.1. Seerligt om afdelingens driftsregnskaber for perioden

Resultat Saldo Henlzeqgelser Revisionsbemeerkninger
Afdeling 407 99
Underskuddet skyldes, at
der er brugt flere udgifter til
015-0 Haje -185.967 276.846 31.616.402 €l ogvarme af
Gladsaxe feellesarealerne end

forventet.

Bestyrelsen godkendte regnskabet for afdeling 15-0, Hgje Gladsaxe.

2.2.Revisionsprotokollat

Der er ikke fremheevet seerlige forhold i revisionsprotokollatet.

Bestyrelsen tog indfgrelsen i revisionsprotokollen til efterretning.

2.3. Godkendelse af budget for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020

_ AEndring Godkendt Modtaget referat af Bemeerkninger
Afdeling afdelingsmgde afdelingsmade
_ Uforandret  Afdelingsmgde  Nej Ingen
015-0 Hgje husleje afholdes 9. april
Gladsaxe 2019

Bestyrelsen godkendte budgettet under forudseetning af afdelingsmgdets godkendelse den 9. april
2019.
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2.4.Orientering om driften i afdeling 015-0 Hgje Gladsaxe

Der arbejdes gennem Feellesdriften med betonrenovering, som ser ud til at blive billigere end farst antaget. For
nuveerende kendes den konkrete besparelse ikke.

Feellesdriftens vedligeholdelsesplan laegges ind i afdelingens, hvilket vil give et bedre overblik over udgifterne til
vedligeholdelse for hhv. Feellesdriftens ansvarsomrade og for afdelingens.

Afdelingens udgifter til fraflytninger ser ud til at ligge relativt hgjt i forhold til sammenlignelige Lejerbo-afdelinger,
hvilket administrationen vil undersgge naermere. Maengden af lejligheder i Hgje Gladsaxe, som Faellesdriften
handterer, taget i betragtning, burde man kunne ggre det billigere. Det bar overvejes, om afdelingen ville kunne
spare pa udgiften til flyttelejligheder ved at benytte andre handveerkere end dem, der engageres af
Feellesdriften. Administrationen har andre steder erfaret, at man kan spare op til 20 % pa flyttelejligheder ved
nyt udbud, f.eks. via Almen Indkgb.

Gladsaxe Kommune har godkendt modernisering af kakkener i afdelingen via den kollektive raderet, og
igangseettelse af kagkkenudskiftningerne afventer nu afklaring af arbejdsgangen med Feellesdriften mht. selve
udfgrelsen. Det blev pa budgetmgdet aftalt, at opgaven forsggsvist ligger i Feellesdriften.

Administrationen oplever udfordringer med, at fakturaer ikke godkendes til tiden. Det betyder, at afdelingen har

forholdsvis store udgifter til rykkergebyrer, som kunne vaere undgaet ved rettidig godkendelse af fakturaerne.
Desuden oplever administrationen udfordringer med syn og godkendelse af tilladelser, nar arbejdet er udfart.

Orienteringen blev taget til efterretning efter en leengere drgftelse af udfordringerne med de ikke betalte
fakturaer og i sammenhaeng med denne drgftelse ville Lone Pedersen og Helge Bendtsen afleegge
feellesdriftens administration et besgag.

3. Eventuelt

Der blev udtrykt gnske om, at der i midten af maj afholdes et mgde med afdelingsbestyrelsen med
henblik pé& en grundig gennemgang af afdelingens gkonomi.

Mgdet haevet.

Dato: / 2019

Formand, Lone Pedersen

Lejerbo



