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Bestyrelsesmade 1 Lejerbo, Gladsaxe den 24. februar 2011 kl. 12.00 pa Lejerbos kontor

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Peder Mainz, Lone Petersen og Axel Gerster. Fra admini-
strationen deltog adm. direktgr Palle Adamsen, gkonomikonsulent Nikolaj Kjergaard Ammitz-
bgll, forretningsferer Kurt Kristensen samt direktionssekreter Tina Brorly, som optog referat af
mgdet.

Palle Adamsen abnede mgdet og bgd velkommen. Vi skal anmode om, at dagsordenen bliver ud-
videt med yderligere 2 punkter — “Konstituering” og ” Valg af 1 representant til landsreprasen-
tantskabet”.

Dette blev godkendt.
Dagsorden ser herefter siledes ud:

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af arsregnskab, revisionsprotokol samt budget
Nybyggeri/renovering

Orientering om @ndring af vedtegternes § 6, § 14, stk. 4 samt § 22
Konstituering

Valg af 1 person til landsrepresentantskabet

Eventuelt

Nonh W —

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Palle Adamsen oplyste, at de kommende dialogmgder mellem kommunerne og boligorganisatio-
nerne fortsat er meget i fokus. Landsbyggefonden er klar med IT-modellen, der skal sammenfatte
alle de oplysninger, der skal indga i dialogmg@derne. 1 Landsbyggefondens database er der for hver
enkelt afdeling og boligorganisation et oplysningsskema — en slags selvangivelse — som kommer
ind pé alle vesentlige sagsomrider, der findes i boligorganisationerne og afdelingerne. Nogle af
oplysningerne skal man selv levere, mens andre — is@r nggletal — automatisk vil blive fgjet ind i
skemaet via Landsbyggefondens database. Oplysningsskemaet faerdigggres af boligorganisationen
i samarbejde med administrationen umiddelbart efter, at arsregnskabet er godkendt, og sa vil den
samlede dokumentationspakke vare grundlaget for dialogmgdet med kommunen.

Arbejdet med dokumentationspakken skal ikke bare vare en pligtmessig afrapportering til kom-
munerne. Det skal ogsé veere et redskab for de enkelte bestyrelsers arbejde med udviklingen p4 al-
le vigtige punkter i deres boligorganisationer, sasom gkonomi og drift, beboerdemokrati, udlej-
ning og boligomréadernes trivsel. Det er i styringsreformen en forventning, at organisationsbesty-
relserne forholder sig strategisk til alle disse omrader. Bestyrelserne skal inden for hvert omrade
give deres egen vurdering af udfordringerne. Endelig skal bestyrelserne veere med til at fastsatte
mail, lave aftaler med kommunerne og efterfglgende give en vurdering af, hvor langt man er néet i
malopfyldelsen.

Ca. halvdelen af de kommuner, hvor Lejerbo er repraesenteret, er gaet i gang. Det sker typisk ved,
at der fgrst holdes et faellesmgde for kommunalpolitikere, embedsmeand, beboerdemokrater og
administrationer. Efterfglgende holdes det egentlige dialogmgde, hvor der fra kommunens side ty-
pisk kun medvirker embedsmand, men hvor vi fra Lejerbos side s& vidt muligt m¢@der med bade
organisationsformand og forretningsforer.

Kurt Kristensen meddelte, at han havde vearet til dialogmgde med kommunen sidste &r. Forman-
den var desvarre forhindret i at deltage. Kommunen var meget lydhgr og ogsa i forhold til pro-
blematikken omkring indfgrelse af representantskab for en boligorganisation, hvor der kun er 1
afdeling. Kommunen udtrykte, at de via Kommunernes Landsforening ville tage sagen op.

Palle Adamsen nevate herefter, at der de sidste par ar har veeret stilstand pa nybyggeri-siden, men
1 Igbet af 2010 kom der gang i tilsagnene igen. Det skyldes, at vi ved 4rsskiftet fik nye finansie-
ringsregler, der giver en lavere starthusleje, og at kommunernes andel i form af grundkapital i
2010 var sat ned fra 14 % til 7 %. 1 Lejerbo har vi faet tilsagn til at opfgre over 600 nye boliger.
Det er betydelig flere end vi har opnéet de seneste ar.
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Det er ikke kun nybyggeriet, der er godt gang i. I 2010 har Lejerbo afleveret renoveringsarbejder
for nesten en mia. kr. Helt praecist for 949,8 mio. kr. Samtidig har vi renoveringsarbejder under
udfgrelse for godt 526 mio. kr. og sager under projektering for 687 mio. kr. Det er selviglgelig i
hej grad byggeafdelingen, der arbejder pa renoveringsprojekterne, men ogsé regionskontorer, lo-
kalinspektgrer og varmemestre bidrager pa denne méde til at vores boliger fortsat er tidssvarende
og attraktive.

Efterarets boligaftale mellem regeringen, Dansk Folkeparti og De Radikale indebarer, at der de
kommende 3 &r settes ekstra midler fra Landbyggefonden af til renoveringsarbejder. Oven i de ar-
lige 2,6 mia. kr. leegges i &rene 2013 til 2016 i alt 5 mia. kr. Herudover er der afsat 500 mio. kr. til
fondens andel af kapitaltilfgrsel ved evt. nedrivning i udsatte omrader. Endelig fastholdes belgbs-
rammen til de boligsociale projekter pa 440 mio. kr. arligt.

Vi er i administrationen i gang med et meget omfattende arbejde med omlzgning af Lejerbos IT-
systemer. Vores gkonomisystem SAP skal over pd en ny version. I den sammenhang skal ikke
blot budget- og regnskabshéndtering men alle hovedprocesser — ogsa udlejning, Ignbehandling,
drift og vedligeholdelse samt byggestyring - over pA SAP-Igsninger. Fra midten af 2010 har vi
gennemfgrt fgrste fase og fastsat kravene til de nye systemer og godkendt lgsningsmodellerne. Nu
gar naeste fase med den egentlige tilpasning og udvikling af systemerne i gang. Vi gennemfgrer
herefter omfattende tests, planlegger overgangen til de nye systemer ngje og gennemfgrer under-
visning af alle brugere. Vi hdber herved at kunne sikre, at der bliver mindst mulige gener og drifts-
forstyrrelser. Hele projektet er planlagt til at slutte i april 2012.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevarende regnskabspe-
riode (2010/2011) kr. 19.801 til radighed til fordeling 1 bestyrelsen i Lejerbo, Gladsaxe.
Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at man skal have kr. 500,- pr. mgde samt, at evt.
arbejdstab skal dakkes. Resterende belgb deles i 6 dele, hvoraf formanden far 2 andele og de an-
dre bestyrelsesmedlemmer hver far 1 andel.

Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belgbet efter
denne fordelingsnpgle ved regnskabséarets udlgb.

Da bestyrelsen er reduceret fra 5 personer til 3 personer blev det besluttet, at resterende belgb de-
les i 4 dele, hvoraf formanden for 2 andele og de andre bestyrelsesmedlemmer hver fir 1 andel.
Der betales fortsat 500,- kr. pr. mgde samt evt. arbejdstab.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

Nikolaj Kjeergaard Ammitzbgll henviste til det udsendte regnskabsmateriale, omfattende regnskab
og revisionsprotokol for perioden 1/10 2009 til 30/9 2010, forvaltningsrevision for regnskabsaret
2009 for forretningsf@rerorganisationen samt budget for boligorganisationen for perioden 1/10
2011 til 30/9 2012.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdende dels arsregnskab for afdelingen for perioden 1/10
2009 - 30/9 2010, dels budget for afdelingen for perioden 1/10 2011 - 30/9 2012 og dels tilstands-
rapport for afdelingen.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingens forhold, herunder de gkonomiske
med afdelingsbestyrelsen. Der afholdes f@grst afdelingsmg@de den 29, marts.
Organisationsbestyrelsen anmodes om at godkende regnskab og budget under forudsatning af af-
delingsmgdets godkendelse.

I beretningen forrest i regnskabet - side 2 og 3 - er redegjort for boligorganisationens og afdelin-
gens gkonomiske udvikling i regnskabsaret.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revisi-
onsprotokollen. Revisionen har pa side 141 en bemerkning til regnskabet for afdelingen om, at
regnskabet er udarbejdet dels pa grundlag af den fordeling fzllesledelsen ved AB i Gladsaxe har
foretaget i regnskabsperioden og dels pa grundlag af Lejerbos egen bogfgring for regnskabet.

Nedenstdende er et uddrag af det udsendte afdelingsbudget, og viser lejestigningen i afdelingen for
den kommende periode.



182

Afd. nr. | Afd. navn Geldende leje | Kommende leje | Andring pr. m? | ZAndringi %

15-0 Hgje Gladsaxe 711,84 713,87 2,03 0,28

Udlejningssituationen

Kurt Kristensen meddelte, at der i Lejerbo, Gladsaxe er 420 personer opnoteret pé venteliste.

Flere af disse personer sgger péd forskellige rumtyper, og der er sdledes i alt 813 ans@ggere opnote-
ret til de enkelte boligtyper. Heraf er 134 i bero.

Heraf sgger 65 personer en 1-rums bolig, 157 sgger en 2-rums bolig, 201 s@gger en 3-rums bolig,
233 sgger en 4-rums bolig og 157 sgger en 5-rums bolig.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret
2009/2010 har veret 48 fraflytninger fra boligorganisationens i alt 395 familieboliger, svarende til
en fraflytningsprocent pa 12,15. Pa landsplan ligger fraflytningsprocenten for familieboliger pa
15,19.

Generelt er udlejningssituationen god. Fraflyttende lejere nér ikke at betale husleje 1 hele opsigel-
sesperioden, og der er ikke registreret tomgang, som fglge af udlejningsvanskeligheder.

Drgftede udlejningssituationen, herunder problemer ved dgdsfald, hvor lejligheder kan std tomme
i 3 maneder.

Der var herefter ikke yderligere bemzarkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,
at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet,
at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet,

at budget for boligorganisationen samt afdelingens budget blev godkendt.

Ad 3. Nybveeeri/renovering

Der er ikke aktuelle planer om nybyggeri.
Der er en igangverende gavlrenovering af lavhusene. Sagen styres via Fallesdriften.

Man drgftede den igangverende renoveringssag set i lyset af den forestdende administrative &n-
dring i Hgje Gladsaxe.

Ad 4. Orientering om ®ndring af vedtazeternes § 6. 8 14, stk. 4 samt § 22

Palle Adamsen orienterede om, at vi i forbindelse med organisationsmgdet sidste 4r gjorde op-
merksom p4, at driftsbekendtggrelsen var blevet eendret, siledes at regnskaber skulle indsendes til
kommunen 5 méneder efter regnskabsérets afslutning i stedet for 6 maneder. I 1gbet af sommeren
blev det imidlertid meddelt, at driftsbekendtggrelsen skulle ndres tilbage igen til, at indsendes af
regnskabsmateriale til kommunen igen er 6 maneder.

Som supplement til @ndring af vedteegter kan det konstateres, at det principielt ikke far konse-
kvenser for vores hidtidige aftaler i forhold til den nye lovgivning.

Andringen i lovgivning har den supplerende passus, at der skal sendes materiale ind til tilsyn og
LBF inden 5 méaneder efter regnskabsérets afslutning. Sa udvidelsen til 6 maneder (igen) har kun
til formal at man har mulighed for at rette (indsende igen) safremt der er @ndringer.

Vi er ved at indfgre @ndringer i samitlige afdelinger, siledes at det er bestyrelsen som godkender
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regnskabet. Dermed vil regnskabet normalt vere godkendt inden afdelingsmgdet — og i god tid in-
den et organisationsmgde.

Som fglge af ovenstéende indeber det, at der 1 vedtagterne skal ske fglgende &ndringer:
1§ 6 skal std 6 maneder i stedet for 5 méaneder.

1§ 14, stk. 4, skal der st 5 maneder i stedet for 4 maneder.

1§ 22 skal der std 6 maneder i stedet for 5 maneder.

Vedtzgterne skal endelig behandles pa det ordinzre representantskabsmgde.

Ad 5. Konstituering

Pa det afholdte reprasentantskabsmgde den 16. november 2010 blev udpeget til den ny bestyrelse
1 henhold de nye vedtagter.

Peder Mainz blev valgt som formand og Lone Petersen blev valgt som nastformand. Begge er
valgt for en 2 arig periode.

Ad 6. Valg af 1 repraesentant til Jandsreprasentantiskabet

Lejerbo Gladsaxe har mulighed for at udpege 2 representanter til Lejerbos landsreprasentantskab.
Peder Mainz er udpeget som den ene repraesentant. Der kan udpeges yderligere 1 person.
Lone Petersen blev valgt som reprasentant. Bjarne Wermuth blev valgt som suppleant.

Ad 7. Eventuelt

Ingen bemarkninger.

Mgdet havet.

2/
Godkendt af formanden den /2 2011
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