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Bestyrelsesmede i Lejerbo, Gladsaxe den 10. marts 2010 k1. 12.00 pé Lejerbos kontor

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Peder Mainz, Bjarne Wermuth, Lone Petersen, Axel
Gerster og Aksel Borresen. Fra administrationen deltog adm. direkter Palle Adamsen, gkonomi-
konsulent Nikolaj Kjzrgaard Ammitzbell, forretningsfarer Kurt Kristensen samt direktionssekre-
teer Tina Brorly, som optog referat af madet.

Palle Adamsen &dbnede medet og bed velkommen.

Dagsorden:

Aflaeggelse af bestyrelsens beretning
Meddelelser fra administrationen
Godkendelse af arsregnskab, revisionsprotokol samt budget
Behandling af indkomne forslag
Valg af formand
Valg af revisor, jfr. vedtegternes § 15
Nye vedtegter
Ny lovgivning pé udlejningsomrédet
a. Skal ancienniteten p4 den almindelige venteliste bevares eller bortfalde efter tildeling af
bolig 7
b. Skal ancienniteten fra den almindelige venteliste overferes til oprykningsventelisten eller
bortfalde efter tildeling af bolig ?
c¢. Skal barnefamiliers fortrinsret til 3 eller flere rums boliger bevares eller bortfalde ?
9. Den serlige aftale med Lejerbo om, at stuelejlighederne tilbydes den interne venteliste forst -
undtaget boliger til kommunens boligsociale anvisning
10. Forslaget om fzlles udlejningsadministration/venteliste til Haje Gladsaxe
11. Eventuelt

Ad 1. Aflzggelse af bestyrelsens beretning

Formanden orienterede om, at det afholdte beboermade forleb lidt kaotisk pa grund af en enkelt
beboer og det gav desveerre en meget darlig stemning. Haber ikke det gentager sig.
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Den opsatte videoovervagning i kazldrene har vaeret en succes. De indbrud, der har varet 1 afde-
lingen, bade pa viceveerkkontor og i lejligheder, er filmet. Forholdene er politianmeldt og der er
foretaget udsettelse af lejligheder. Ogsd heervaerkssager er opdaget ved videoovervagning og der
er ligeledes taget hand om dette.

Der har i nogle tilfelde vaeret problemer i forhold tii folk, som fredag eftermiddag leesser ting og
sager af 1 keeldrene, trods det klart og tydeligt fremgér, at der ikke maé stilles ting fredag. P4 video-
overvigningen kan man se, hvem det er. De vil fa prasenteret en afgift p& 500 kr., som der er op-
rettet en konto til.

Arbejderne med maling og istandsettelse af brandtrapperne er sat i gang i hdb om, at man kan sat-
te en stopper for det svineri, der er i opgangene. Overveje, hvad der ellers kan geres for at stoppe
svineriet.

Arbejderne med inddakning af gavlene i lavhusene og resterende gavle i hajhusene vil blive
igangsat efter afdelingsmedet.

Sluttelig orienterede formanden om, at alle formeendene den 16/3 skal til mede i trafikudvalget
angiende postkasser. Foler vi har fiet meget darlig behandling og derfor bedt om mede med tra-
fikudvalget.

Ad 2. Meddelelser fra administrationen

Palle Adamsen meddelte, at med udgangspunkt i de nye regler om samarbejdet mellem kommu-
nerne og boligorganisationerne, som er tridt i kraft den 1. januar 2010, er administrationen ved at
have faerdiggjort materiale til den dokumentationspakke, som skal vaere grundlag for de arlige dia-
logmader mellem kommunerne og boligorganisationerne. Det er meldt ud fra Landsbyggefonden,
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at de fleste af de statiske oplysninger, der skal indga i dokumentationspakken, skal kunne trackkes
fra Landsbyggefondens database, men det er ogsa meldt ud, at denne database ikke vil vaere klar
for ca. 4. kvartal af 2010. Vi har derfor i Lejerbo lavet en midlertidig model for dokumentations-
pakken, hvor data indfgjes mere manuelt. Vi forventer, at de ferste henvendelser fra kommuner
om dialogmeder kommer efter sommerferien.

Arbejdet med dokumentationspakken ska!l dog ikke blot vaere en pligtmassig afrapportering til
kommunerne. Vi vil ogsa gare pakken til et godt redskab for de enkelte bestyrelsers arbejde med
udviklingen pa alle vigtige punkter i deres boligorganisationer. Pakken med alle relevante data vil
derfor blive suppleret med en arsplan, som skal tilpasses den enkelte bestyrelses behov og rytme
f.eks. 1 forhold til budget- og regnskabsperiode.

Administrationen har i samarbejde med hovedbestyrelsen udarbejdet Lejerbos visioner for 2010-
2013. Et veesentligt led i visionemne er, at Lejerbo til stadighed skal udvikle, og at udviklingen skal
give vaerdi for beboerne. Med dette udgangspunkt kan vi i 2010 tilbyde organisationerne nye ydel-
ser, sdsom gennemgang af afdelinger med henblik pa fremtidssikring, en tryghedspakke og vejled-
ning om grem bygningsdrift. Vi forventer ogsa, at der som folge af dialogmederne med kommu-
nerne vil blive efterspergsel efter analyser og rapporter om f.eks. beboerdemokratiets vilkar, bebo-
ertilfredshed og naboskab.

Det forventes, at efterspergslen efter de nyudvikiede produkter vil give Lejerbo en ekstraindtaegt,
der kan medvirke til at holde det generelle administrationsbidrag si lavt, at det fortsat kan felge
den almindelige prisudvikling. For 2010 er administrationsbidraget da ogsé alene reguleret efter
udviklingen i nettoprisindekset og udger 2.916 kr. pr. lejeméalsenhed.

Desvaerre vil der til finansiering af dele af skattereformen blive indfert moms pa ejendomsadmini-
stration med virkning fra 1. januar 2011. Det er udgifter som direkte palaegges huslejen, da lejen jo
er omkostningsbestemt. BL har beregnet, at det i gennemsnit svarer til en stigning pa 564 kr. pr.
lejemal. Tilsvarende beregning for Lejerbo viser, at momsen vil pévirke huslejerne med ca. 510
kr. pr. lejemal.

Trods finanskrisen har Lejerbos kapitalforvaltning i 2009 veeret serdeles tilfredsstillende. Det be-
tyder, at der ud over den lovpligtige forrentning samlet kan udbetales over 29 mio. kr. til boligor-
ganisationerne. Belobet fordeles til organisationerne dels i forhold til deres opsparing dels i for-
hold til antal lejemal. Det er herefter op til den enkelte boligorganisation at beslutte, hvad pengene
skal bruges til. For Lejerbo, Gladsaxe udger belgbet kr. 347.815.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende regnskabspe-
riode (2009/2010) kr. 19.316 til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Gladsaxe.
Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at man vil have kr. 500,- pr. made samt, at evt. ar-
bejdstab skal deekkes. Resterende beleb deles i 6 dele, hvoraf formanden fir 2 andele og de andre
bestyrelsesmedlemmer hver fir 1 andel. Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil
administrationen udbetale belebet efter denne fordelingsnegle ved regnskabsarets udlab.

Ad 3. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

Forud for medet er udsendt regnskab og revisionsprotokol for perioden 1/10 2008 til 30/9 2009,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2008 for forretningsforerorganisationen samt budget for bo-
ligorganisationen for perioden 1/10 2010 til 30/9 2011.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdende dels arsregnskab for afdelingen for perioden 1/10
2008 - 30/9 2009, dels budget for afdelingen for perioden 1/10 2010 - 30/9 2011 og dels tilstands-
rapport for afdelingen.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingens forhold, herunder de skonomiske
med afdelingsbestyrelsen. Der atholdes forst afdelingsmede den 27. april.
Organisationsbestyrelsen anmodes om at godkende regnskab og budget under forudsatning af af-
delingsmedets godkendelse.

I beretningen forrest i regnskabet - side 2 og 3 - er redegjort for boligorganisationens og afdelin-
gens pkonomiske udvikling i regnskabsaret.
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I henhold til reglere skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revisi-
onsprotokollen. Revisionen har pa side 133 bemarkninger til forhold 1 afdelingen.

Pa side 3 i beretningen forrest i regnskabet har administrationen kommenteret revisionens supple-
rende oplysninger, som vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemark-
ninger.

Bestyrelsen tog bemaerkningerne til efterretning.

Nedenstaende er et uddrag af det udsendte afdelingsbudget, og viser lejestigningen i afdelingen for
den kommende periode.

Afd. nr. | Afd. navn Gezldende leje | Kommende leje | Endring pr. m? | ZEndringi %

15-0 Haje Gladsaxe 680,19 708,18 27,99 4,12

Formanden og Axel Gerster meddelte, at de netop havde modtaget regnskab fra Fellesledelsen.
Heraf fremgar en stigning pa 12,18% til Fallesledelsen. De bad administrationen om at vaere op-
maerksom herpé.

Det blev aftalt, at Nikolaj og Ditlev kigger pé det og vender tilbage til formanden, safremt der er
vaesentlige eendringer, der gor, at der er behov for at tage afdelingens budget op til fornyet draftel-
se.

Axel Gerster oplyste, at et af de andre boligselskaber i Haje Gladsaxe har faet en af Lejerbos tidli-
gere lejere, som skylder os penge fra fraflytningsregning. Han spurgte, hvad Lejerbo ger ved sa-
danne sager.

Palle Adamsen meddelte, at vi ikke lovmaessigt mé give oplysninger pé tvers af boligselskaberne.
Kun indenfor samme boligorganisation har man mulighed for at neegte en person, der skylder os
penge, at fi en anden lejlighed.

Kurt Kristensen supplerede, at alle sager folges tet s& leenge der overhovedet er noget at komme
efter.

Udlejningssituationen

Kurt Kristensen meddelte, at der i Lejerbo, Gladsaxe er 416 personer opnoteret pa venteliste.

Flere af disse personer soger pa forskellige rumtyper, og der er séledes i alt 770 ansegere opnote-
ret til de enkelte boligtyper.

Heraf s@ger 63 personer en 1-rums bolig, 169 sgger en 2-rums bolig, 189 seger en 3-rums bolig,
201 sgger en 4-rums bolig og 148 seger en 5-rums bolig.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsdret
2008/2009 har veret 36 fraflytninger fra boligorganisationens i alt 395 familieboliger, svarende til
en fraflytningsprocent pa 9,11. P4 landsplan ligger fraflytningsprocenten for familieboliger pa
14,59.

Der er ingen udlejningsvanskeligheder i organisationen. Ventelisten udviser en svagt faldende
tendens, samtidig med at antallet af boligsegende i bero pa ventelisten er stigende.

Der er ikke registreret tabsgivende tomgang.

Der var ikke yderligere bemearkninger til dette punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imedekommet,

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afde-
lingen under forudsetning af afdelingsmedets godkendelse,
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at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herander budget for
afdelingen under forudsaetning af afdelingsmedets godkendelse.

Ad 4. Behandling af indkomne forslag

Der var ingen indkomne forslag.

Ad 5. Valg af formand

Palle Adamsen meddelte, at i henhold til vedteegternes § 4, stk. 4 skal der hvert andet &r velges
formand og nestformand. Formand og nestformand vaeliges af bestyrelsens midte, og mindst 1 af
disse skal veere beboer 1 boligorganisationen, jfr. vedtagternes § 4, stk. 3.

Pa et mede 1 marts 2008 blev Peder Mainz valgt som formand, og er siledes pé valg i 4r.

Peder Mainz blev genvalgt som formand for en ny 2 arig periode.

Ad 6. Valg af revisor, jfr. vedtegternes § 15

Palle Adamsen meddelte, at organisationsbestyrelsen pd det ordinere bestyrelsesmede skal tage
stilling til valg af revisor, jvi. § 7.

Administrationen skal opfordre til, at organisationsbestyrelsen vaelger KPMG Statsautoriseret Re-
visionspartnerselskab som revisor.

Organisationsbestyrelsen genvalgte KPMG Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som revisor.

Ad 7. Nye vedtzgter

Palie Adamsen meddelte, at som felge af efterarets lovrevision er der udgivet ny normalvedtagter.
Lejerbo, Gladsaxes vedtegter bar derfor ogsa @ndres, s& de i indhold, sprogbrug og systematik
stemmer overens med de nye normalvedtaegter.

Foruden de nye normalvedtegter skal man ligeledes i Lejerbo, Gladsaxe have @ndret fra de tidli-
gere vedtaegter, hvor man har kert under *forsegsordningen™ for boligorganisationer med kun én
afdeling. Organisationen skal have genetableret et repraesentantskab,

I det fremiagte forslag er indarbejdet alle de serlige @ndringer, som Lejerbo, Gladsaxe har vedta-
get gennem arene. Herudover er felgende sendringer vaerd at bemzerke:

- Vedtegterne angiver i § 4, at boligorganisationen har medlemmer. Medlemmer er bade de ak-
tuelle beboere og alle opnoterede pa venteliste.

- Dagsordener og referater af bade repracsentantskabsmeder, organisationsbestyrelsesmader og
afdelingsbestyrelsesmader skal veere tilgaengelige for alle lejere, jf. § 10, stk. 3, § 13, stk. 1 og
4 og § 18, stk. 4.

- Der skal et gnske fra 1/3 af repraesentantskabsmedlemmerne til, hvis en afstemning skal vare
skriftlig ( § 10, stk. 1).

- Valgbare og stemmeberettigede er nu lejeren og myndige husstandsmedlemmer — dvs. f.eks.
ogsa berm. Hver husstand har dog fortsat kun 2 stemmer péa afdelingsmedet.

- Det er praciseret, at en afdelingsbestyrelse har ret il at se alle bilag til budget og regnskab (§
17, stk. 1).

- Det er afdelingsmedet, der valger vedligeholdelsesordning — og hermed ogsé beslutter hvor-
dan vedligeholdelsesreglementet skal vere (§ 17, stk. 6).

- I &ldreboligafdelinger med plejekrevende aldre, hvor der ikke er valgt en afdelingsbestyrel-
se, kan kommunalbestyrelsen udpege en afdelingsbestyrelse blandt beboere, parerende eller
andre, der kan varetage beboernes interesser.

Udkast til nye vedtaegter er udsendt til bestyrelsen forud for medet.
P4 beboermedet skal velges et antal medlemmer til repraesentantskabet, alt athengig af organisa-

tionsbestyrelsens storrelse, jfr. vedtaegternes § 5, stk. 2. Der skal blot vare mindst 1 person mere
af repreesentanter fra afdelingen end antal medlemmer i organisationsbestyrelsen.
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Formanden vender tilbage til administrationen efter aftholdelse af afdelingsmadet.

Ad 8. Ny loveivning pa udlejningsomridet

a. Skal ancienniteten pa den almindelige venteliste bevares eller bortfalde efter tildeling af bolig ?

Vi beder bestyrelsen tage stilling til, om ventelisteancienniteten skal bevares eller bortfalde (nul-
stilles) ved overgangen fra anseger til lejer, hvis lejer ansker at fortsatte som boligsegende pé den
almindelige eller fleksible venteliste.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at ancienniteten p& den almindelige venteliste bevares efter
tildeling af bolig.

b. Skal ancienniteten fra den almindelige venteliste overfores til oprykningsventelisten eller boit-
falde efter tildeling af bolig ?

Vi beder bestyrelsen tage stilling til, om ancienniteten fra den almindelige venteliste skal kunne
overferes til den interne oprykningsventeliste eller bortfalde efter tildeling af bolig

Bestyrelsen vedtog at fortseette som reglerne er i dag, det vil sige at ancienniteten fra den alminde-
lige venteliste ikke skal kunne overferes til den interne oprykningsventeliste efter tildeling af bo-

lig.
¢. Skal bernefamiliers fortrinsret til 3 eller flere rums boliger bevares eller bortfalde ?

Vi beder bestyrelsen tage stilling til, om fortrinsretten for bermefamilier til 3 eller flere rums boli-
ger skal bevares eller bortfalde.

Bestyrelsen besluttede at folge den ny lovgivning og er indstillet pé, at fortrinsretten for bernefa-
milier til 3 eller flere rums boliger bortfalder som lovgivningen foreskriver.

Ad 9. Den swerlige aftale med Lejerbo om, at stuelejlighederne tilbydes den interne venteliste forst
- undtaget boliger til kommunens boligsociale anvisning

Forud for medet er der til organisationsbestyrelsen udsendt referat af farste dialogmede med Glad-
saxe kommune den 4. februar 2010 med boligselskaberne vedr. fleksibel udlejning 1 Heje Gladsa-
Xe.

Kurt Kristensen oplyste, at formanden har godkendt formuleringen af aftalen, men formelt skal
organisationsbestyrelsen godkende den serlige aftale som supplement til afdelingen om fleksibel
udlejning.

Organisationsbestyrelsen godkendte formulering af aftalen.

Ad 10. Forslaget om feelles udlejningsadministration/venteliste til Heje Gladsaxe.

Kurt Kristensen oplyste, at vi kan forvente, at det bliver AB, der 1 givet fald fér tildelt opgaven.

Formanden spurgte, om Lejerbo kunne veere interesseret i at patage sig opgaven.

Kurt Kristensen tilkendegav, at Lejerbo folger udviklingen, set i lyset af formandens bemerkning,
og i den udstrekning det viser sig at veaere hensigtsmaessigt, vil man forsege at ga ind i opgaven.

Ad 11. Eventuelt

Kurt Kristensen nevnte, at bestyrelsen har tilkendegivet, at man vil lade bygningerne screene for
PCB i regi af Feellesledelsen.

Formanden mente, at det var mange penge at bruge pd sddanne undersggelser.



177

Kurt Kristensen indskerpede alvoren i, at eventuelle indeklimaproblemer bliver konstateret eller
afkraeftet, og at bestyrelsen har et konkret ansvar i den forbindelse.

Han opfordrede til, at der iveerkszttes nedvendige undersegelser, enten i regi af Feellesdriften eller
via det projekt, som Lejerbo p.t. har ivaerksat.

Formanden fremlagger problemstillingen for Fallesdriften.

Madet haevet.

Godkendt af Jormanden den 22/7 2010
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