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Bestyrelsesmgde i Lejerbo, Gladsaxe den 6. maj 2015 kl. 12.00 pa Lejerbos kontor

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Bent Sonny Hansen, Aksel Gerster og Lone Pedersen. Fra
administrationen deltog forretningsfgrer Rebecca Forsman, teamleder Nikolaj Kjer Ammitzbgl
samt sekretzr Jytte Bach Sjogreen (ref.)

Dagsorden:

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget
Udlejningssituationen

Nybyggeri/renovering

Dazkning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden
Regulering af venteliste- og opnoteringsgebyr

Indkgbspolitik og AlmenIndkgb (bilag)

Beslutning om dispositionsfondsdekning af udgifter ifb. med det stoppede fzlles projekt
vedr. renovering af nordfacader (bilag eftersendes)
Forretningsorden, jf. vedtagtens § 11, stk. 7 (master vedlagt)
10. Valg af nastformand

I1. Evt.

© PN LR LN

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Rebecca Forsman meddelte:

Status pa AlmenIndkgb

Der er nu i november ca. 270.000 almene boliger tilmeldt AlmenIndkgb. Det svarer til ca. halvde-
len af hele den almene sektor — og mediemmerne er varieret sammensat af bide stgrre og mindre
boligorganisationer samt bredt geografisk fordelt.

Der er samlet set ca. 350 forskellige handvarkere og entreprengrer pa aftalerne i gjeblikket for-
uden den landsdzkkende el-aftale.

Vi kan i gjeblikket se en markant stigning i brugen af systemet og dermed aftalerne, hvilket tegner
godt for den fremtidige oms®tning og dermed rabat i de enkelte afdelinger, der bruger AlmenInd-
kab. Det er i sidste ende de enkelte afdelinger og beboerne, der skal kunne marke de lavere priser,
vi har faet ved at indgé de forskellige aftaler.

De fgrste lokale (mini-)udbud af serligt fraflytningslejligheder er forlgbet godt — og alt tyder pa, at
der vil vzere ret vaesentlige besparelser pa dette omrade, selvom det faktisk allerede tidligere har
veret udbudt.

Derudover forberedes udbud af hirde hvidevarer, byggematerialer, kgkkener og renggring netop
nu. Dette er ogsa vesentlige udgiftsposter i den almene sektor — bade i byggeri og renovering, men
ikke mindst i den daglige drift. Ogsa her forventes der gode besparelser. Ligesom pa handverker-
udbud og udbud af entrepriser er der en tet dialog med bade leverandgrer og brugere omkring
form og indhold. Inddragelsen er vesentlig for projektets succes — og det er derfor noget, der leg-
ges stor vegt pi.

I forleengelse deraf kan ogsi n®vnes, at der ggres en stor indsats for at udbrede kendskabet til Al-
menIndkgb og ikke mindst brugen af systemet. Derfor er der ogsa udarbejdet en del trykt materia-
le, der nzrmere beskriver, hvordan ejendomsfunktionerer skal bruge AlmenIndkgb - og ligeledes
materiale malrettet jer i beboerdemokratiet, hvor man kan lase, hvad brugen af AlmenIndkgb be-
tyder for beboerne og dermed ogsa beboerdemokraterne i dagligdagen.

Aksel oplyste, at man er tilmeldt fzlles indkpbscentral i Hgje Gladsaxe.
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Ejendomsserviceteknikelever

Ejendomsserviceteknikelevuddannelsen er efterhanden blevet taget vel i mod i en rekke Lejerbo
boligorganisationer landet over, og der er pt. ansat 10 elever pa landsplan.

For at styrke indsatsen pa elevomradet besluttede hovedbestyrelsen i foriret 2014 at ansatie en
elevkoordinator, der primrt administrativt skal understgtte regionerne med det lgbende arbejde,
der er forbundet med en elevansattelse, og Anna Selleberg Mgller er derfor nu ansat som elevko-
ordinator i Lejerbo. Omkostningerne til elevkoordinatorfunktionen fordeles budgetmassigt ud pa
de boligorganisationer, der ans®tter elever med et arligt belgb pa 12.000 kr. pr. elev.

P4 selve uddannelsesdelen treeder den nye tilskudsordning i kraft pr. 1. januar 2015 og omfatter et
arligt Igntilskud pa 50.000 kr. pr. elev. Det betyder, at Ignomkostninger til en ejendomsservicetek-
nikelev over elevperioden nu udggr:

1. ar 5.921,54 kr./maned
2. ar 6.735,37 kr./maned
3. ar 8.570,89 kr./mined

Sidste 3 maneder 10.000,12 kr./maned
Lejerbo planlzgger en fzlles annoncering efter ejendomsserviceteknikelever primo 2015 og der
ud over vil der lgbende vaere mulighed for at tilknytte elever til boligorganisationen. Lejerbos
elevkoordinator hjelper naturligvis gerne i hele forlgbet.

Efter bestyrelsesmgdet har Boligselskabernes Landsforening informeret administrationen om, at
det nu ikke er sikkert, at tilskuddet kan gives til alle elever, da tilskudspuljen er mere end halveret
ifht. det man tidligere har udmeldt.

Boligaftalen

Efterdrets boligaftale er nu ved at blive udmgntet som lovgivning.

Investeringsrammen til renoveringer er fastsat til 4.2 mia. kr. i 2015 og i 2016. 1 2017 til 2020 er
den fastsat til 2.5 mia. Det er dog aftalt, at rammen skal vurderes af forligspartierne ved udgangen
af 2016. Forligspartierne er regeringen, SF, Enhedslisten, Dansk Folkeparti og Det Konservative
Folkeparti. Med denne ramme kan kgen i Landsbyggefonden blive nedbragti 15 og 16 og Lejerbo
forventer ogsé at fa tilsagn til vores "kg sager”.

Den boligsociale indsats kan viderefgres pa sammen niveau som nu og det kan kapitaltilfgrsler og
infrastrukturprojekter ogsd. Som noget nyt er der afsat en ramme pa 600 mio. kr. i perioden 2015
til 2018, som kan anvendes til nedrivning af hele afdelinger. Indtil nu er der alene givet tilsagn til
delvis nedrivning, men for at kunne imgdekomme behovet for at begrense udbuddet af boliger i
yderdistrikterne, er denne mulighed nu bragt i forslag. Det kreever godkendelse af ministeriet for
by, bolig og landdistrikter og ordningen hindteres som 1/5 ordningen - dvs. at boligorganisatio-
nen skal medfinansiere mindst 1/5 af udgifterne.

Der er ogsa fremsat lovforslag om, at vi skal kunne anvende sociale klausuler, nar vi udbyder byg-
ge- og anlegsarbejder. Klausulerne skal vare et supplement til de frivillige aftaler, som ogsa Le-
jerbo gg@r brug af. Klausulerne ma ikke forskelsbehandle bydende og skal dermed vare i overens-
stemmelse med EU udbudslovgivningen.

Endelig er der fremsat forslag om @ndringer i bide planloven og almenboligloven, sidan at kom-
munerne kan fastlegge i deres lokalplaner, at op til 25 % af boligerne i et omrade skal vere alme-
ne. Tidligere har kommunerne alene kunnet fastlegge arealers disponering som bolig, erhverv, re-
kreative omrdder m.v.. Nu far de alts3 et ekstra hindtag til at fremme almene boliger. Derudover
er der ogsd mulighed for et grundkgbslin i de kommuner, som har de hgjeste grundpriser - det er
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Kgbenhavn, Frederiksberg, Odense, Arhus og Aalborg. Kgbenhavns kommune og Arhus kommu-
ne har meldt ud, at de vil anvende lovforslaget, som forventes at treede i kraft den 1. marts 2015.

Brev fra ministeriet om trygheds-task-force

Rebecca orienterede om, at de almene boligorganisationer har modtaget et Hyrdebrev fra ministe-
riet for By, Bolig og Landdistrikter om trygheds-task-force, som tager ud og bistar boligorganisa-
tioner, der star overfor akutte tryghedsproblemer.

Vederlag

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevarende regnskabspe-
riode (2014/2015) kr. 21.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Le-
jerbo, Gladsaxe.

Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at man skal have kr. 500,- pr. mgde samt, at evt.
arbejdstab skal dekkes. Resterende belgb deles i 4 dele, hvoraf formanden far 2 andele og de an-
dre bestyrelsesmediemmer hver fa 1 andel. Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet,
vil administrationen udbetale belgbet efter denne fordelingsnggle ved regnskabsdarets udlgb.

Bestyrelsen besluttede, at vederlaget udbetales som tidligere besluttet.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

Nikola) Kjzr Ammitzbgl henviste til det udsendte regnskabsmateriale omfattende regnskab, érs-
beretning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2013 - 30/9 2014, forvaltningsrevision for regn-
skabsaret 2013/2014 for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisationen for
perioden 1/10 2015 — 30/9 2016.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdende dels drsregnskab for afdelingen for perioden 1/10
2013 — 30/9 2014, dels budget for afdelingen for perioden 1/10 2015 - 30/9 2016 og dels tilstands-
rapport for afdelingen.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingens forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgeltforslag fra afdelingen.

I den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og ud-
vikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponib-
le midler i arbejdskapital, dispositionsfond og treekningsret.

rsberetningen beskriver efterfglgende afdelingens drift for det forgangne ar i forhold til under-
skud/overskud.
Endvidere beskriver drsberetningen en vurdering af afdelingen i forhold til vedligeholdelsesstatus,
udlejningssituationen og boligsocial status. For afdelingen er der en samlet vurdering som enten
god, middel eller kritisk.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revisi-
onsprotokollen. Revisionen har pa side 190 en bemarkning til regnskabet for afdelingen om, at
regnskabet er udarbejdet dels pa grundlag af den fordeling fellesledelsen ved Arbejdernes Bolig-
selskab i Gladsaxe har foretaget for perioden 1. oktober 2013 - 30. september 2014, dels pa
grundlag af Lejerbo’s egen bogfgring for regnskabsiret — samt et forbehold ogsa pa side 190.

Afdelingsbudget

Nedenstdende oversigt er et uddrag af det udsendte afdelingsbudget, og viser lejestigningen i afde-
lingen for den kommende periode.

Afd. nr. | Afd. navn Gezldende leje Kommende leje | Andring pr. m? | Andring i %
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015-0 Hgje Gladsaxe 763,25 770,91 7,66 1,00

det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev impdekommet,

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet,

at budget for boligorganisationen samt budget for afdelingen blev godkendt.

Det blev aftalt, at administrationen ved budgetlegning for 2016/17 skal man vere opmarksom pa
henleggelserne til kt. 402. Nikolaj anbefalede desuden, at opsparede henleggelser pa kt. 402 ind-
s@ttes pa kt. 401.

Sonny er utilfreds med, at det af afdelingens tilstandsrapport fremgar, at afdelingen er darlig.
Rebecca er ved at undersgge dette nrmere og det har vist sig at vare en administrativ fejl.

Aksel bemerkede, at forvaltningskonsulenten har bedt inspektgren om at rette det.

Det blev papeget, at fakturaer fra handvaerkere ikke bliver betalt rettidigt. Rebecca svarede, at det
beror pa en kommunikationsbrist imellem Lejerbo i Valby og driften i Fellesadministrationen.
Der arbejdes pa at rette op pa dette.

Der var herefter en debat om stgtte fra Landsbyggefonden.

Ad 3. Udlejningssituationen

Rebecca meddelte, at udlejningssituationen generelt er god og helt uproblematisk.
Der udsendes ca. 25 tilbud for at opna genudlejning og de fraflyttende lejere betaler ikke husleje i
hele opsigelsesperioden. Der har veret en enkelt bolig pa tomgang i 2 uger i 2014.

Ventelisten for afdeling 015-0 er pr. 5. marts 2015 saledes:

Dnsker i

Venteliste | I bero Irum [2rum  [(3rum |(drum |Srum {alt Ansggninger
Ekstern 77 160 240 261 178 916 433
Ekstern X 46 88 103 68 35 340 153
Intern 0 3 8 19 15 45 30
Intern X | 5 3 6 3 18 il

124 256 354 354 231 1.319

Fraflytningsprocent i afdeling 015-0, Hgje Gladsaxe er séledes:

Familieboliger 2012 2013 2014 Ar 2013 - hele Lejerbo

Fraflytninger i % 7,59 3,79 B.86 12,83

Der har i 2014 veret 2 udsetielser pa grund af huslejerestance. En lejer har haft huslejerestance og
er fraflyttet far foged.

I sommeren 2013 blev der indgéet ny fleksibel udlejningsaftale mellem kommunen og boligsel-
skaberne 1 kommunen. Aftalen er knyttet til helhedsplan 2013-2016 for Hgje-Gladsaxe og den
fleksible aftale gelder indtil den 31.12.2016.

Anvisningen efter den fleksible udlejningsaftaler betyder, at 85 % af boligerne anvises fleksibelt
og 15 % anvises efter kommunal anvisning.
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Rebecca oplyste, at der har veret en fejl i udlejningssystemet og at man fgrst fra juni 2014 har ef-
fektueret aftalen i systemet.

Lone tilfgjede, at der er lavet en s®raftale med kommunen i 2010, at det kun er de interne beboere
der kan fa en stuelejlighed.

Ad 4. Nybyggeri/renovering
Renovering

Den planlagte fzlles renovering af Hgjhusene er afsluttet i Lejerbo regi, og det er i stedet besluttet,
at der indtil videre fortsettes med felles udvendig vedligeholdelse, som ligger i Fiellesdriften.
Evt. renovering (indvendig) af lejlighederne kan organisationsbestyrelsen selv ivaerksatte, hvis det
mitte findes hensigtsmassigt.

Sonny n®vnte, at en lejer har fiet en raderet pa kgkken med en afskrivning pé 20 ir. Ifplge ride-
retskataloget er det besluttet, at afskrivningsperioden pa kgkkener er 10 ar og endvidere er det
godkendt at bestyrelsen skal godkende ansggninger pa nye kgkkener (Raderetskataloget udsendes
samme med dette referat).

Nybyggeri
Lejerbo har forelagt organisationsbestyrelsen 2 byggemuligheder, som bestyrelsen ikke har gnsket
at ga videre med.

Ad 5. Dekning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden
Der bedes taget stilling til, hvorvidt lejetab og tab ved fraflytning skal dekke af dispositionsfon-
den, eller om der skal ansgges hos kommunen, at tabet skal dekkes af afdelingerne selv.

Bestyrelsen besluttede, at lejetab dekkes af dispositionsfonden.

Ad 6. Regulering af venteliste- og opnoteringsgebyr
Henover efteraret har direktionen og et udvalg nedsat af hovedbestyrelsen arbejdet med en gen-

nemgang af Lejerbos gkonomi, set i lyset af et skuffende halvarsresultat. Gennemgangen havde til
formdl at sikre, at der var sammenh:eng mellem indtegter og udgifter pa en rekke omrader og
funktioner i Lejerbo — ogsé kaldet en kostzgte beregning. Et af de omrader hvor der i dag ikke er
fuld omkostningsdekning er venteliste- og opnoteringsgebyrer. Venteliste- og opnoteringsgebyrer
reguleres derfor med virkning fra 1. januar 2015 fra nuvaerende 200 kr. til 300 kr.

I forlengelse af reguleringen af venteliste- og opnoteringsgebyrerne, bliver der fremadrettet mu-
lighed for, at I som boligorganisation kan treffe beslutning om subsidiering af begge gebyrtyper.
Det skal ses i lyset af, at der er store regionale forskelle pd prisniveauel pi venteliste- og opnote-
ringsgebyrer, og det derfor kan vere ngdvendigt at tilpasse prisen pd gebyrerne.

Subsidieringen skal naturligvis drgftes i organisationsbestyrelsen, hvor der som udgangspunkt skal
besluttes, hvilket prisniveau de to gebyrer skal ligge pd, og dermed opkraves hos boligsaggende i
boligorganisationen. Safremt boligorganisationen velger, at prisen pa de to gebyrer skal ligge un-
der 300 kr., betaler boligorganisationen forskellen op til de 300 kr. pr. gebyr.

Bestyrelsen besluttede ikke at subsidiere.
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Ad 7. Indkgbspolitik og AlmenIndkgb (bilag)
Rebecca anbefalede at man indgdr i ordningen som et supplement.

Bestyrelsen besluttede at benytte AlmenIndkgb som et supplement.

Ad 8. Beslutning om dispositionsfondsdzkning af udgifter ifb. med det stoppede fxlles projekt
vedr. renovering af nordfacader

Bestyrelsen besluttede, at udgiften tages af henleggelserne.

Ad 9. Forretningsorden. jf. vedtegtens § 11, stk. 7 (master vedlagt)
Punktet udgar, idet der foreligger forretningsorden for bestyrelsen, godkendt den 21. februar 2012,

Ad_10. Valg af nestformand
Lone Pedersen blev genvalgt som n®stformand for 2 &r.

Ad 1!. Evt.
Der var en lengere drgftelse af udgifter til rddgiveren, Danacon.

Man drgfiede opsigelse af tv-udbyder og afvikling af restgald til denne.
Der skal indkaldes til ekstraordinart afdelingsmgde herom.

Det blev aftalt, at der udsendes ydelseskatalog 2015 samt oversigten over egenkapitaludviklingen
til bestyrelsen.

Mgdet hevet.

Godkendtden 5 /¢ 2015

L, A i2? /wam

Formand, Ben?‘my Hansen




