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suppleant Helge Bendtsen. Fra administrationen deltog forretningsferer Jeannette M. Larsen,
udlejningschef Helle Jargensen og forvaltningskonsulent Anna S. Mgller (ref.)

Afbud: Trine Keis
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1) Organisationen Lejerbo Gladsaxe $159

Jeannette bad velkommen til madet.

1.1. Orientering om bestyrelsesforhold

Efter repreesentantskabsmadet den 25. oktober 2021 bestod bestyrelsen for Lejerbo Gladsaxe og
den tilknyttede afdeling 015-0 Haje Gladsaxe af feigende mediemmer:

Lone Pedersen = Formand Valgt af repraesentantskabet indtil 2023
Nanny Bisp Nasstformand Valgt af repraesentantskabet indtil 2022
Bjame Wermuth Bestyrelsesmediem Valgt for 1 ar i stedet for Helge Bendtsen indtil 2022
Helge Bendtsen 1. suppleant Valgt af repraesentantskabet indtil 2022
Trine Keis 2. suppleant Valgt af repraasentantskabet indtil 2022

Det indstilles, at bestyrelsen tager redegorelsen til efterretning.

Bestyrelsen tog redegerelsen til efterretning.

1.2.Udpegning af medlemmer til Lejerbos Landsrepraesentantskab

Lejerbo Gladsaxe har ret til at udpege 2 medlemmer og 2 suppleanter af
landsrepraesentantskabet. P4 organisationsbestyrelsesmadet den 10. marts 2021 udpegedes
Lone Pedersen og Nanny Bisp, og Axel Gertsen som suppleant.

Nzeste Landsrepraesentantskabsmeade finder sted torsdag den 19. maj 2022.

Det indstilles, at bestyrelsen udpeger 2 medlemmer og 2 suppleanter til Lejerbos
Landsreprasentantskab.

Bestyrelsen udpegede Lone Pedersen og Nanny Bisp som medlemmer samt Bjarne
Wermuth som 1. suppleant og Helge Bendtsen som 2. suppleant til Lejerbos
Landsreprasentantskab.

1.3.Meddelelser fra formanden

Eventuelle meddelelser gives mundtligt pa maedet.

Lone gav felgende meddeleiser:

- Sagen med udbedring efter MgO er netop afsluttet, og vi forventer, prisen lander inden for
budget.

- Siden sidst har vi faet lavet en del parkeringspladser, fiernet treeer, lavet basene bredere.
Flere traeer var blevet syge, derfor er de faaldet, og der er sat nye lindetraeer. Det er blevet flot.
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- Palegepladserne er lagt gummiasfalt, det er netop faerdiggjort. Der er ogsa kommet nye
legeredskaber, idet afdelingen har méattet investere i noget nyt.

- Mht. kemmende projekter, sa er projektet med udskiftning af vinduer og facader pa vej
gennem Palsson arkitekter. Bjarne har veeret til mede med ny medarbejder fra Palsson om
den nye preveopsastning. Nar den er faerdig, kan kommunen besigtige og godkende igen, sa
processen kan komme videre.

Bjarne beskrev seneste mgde herunder nye udfordringer mht. om vinduerne skal abne indad
eller udad, ogsa i forhold til nedlabsrer foran vinduet. Preveopsastning skulle komme fra uge 8.
Vil vaere godt, at beboerne kan se det inden afdelingsmedet den 10. maj.

- Bestyrelsen arbejder derudover med mulighederne for udskiftning af afdelingens
badevaerelser, som er fra primo 1970erne.

Jeannette indskad, at hvis alle badevaerelser skal skiftes, skal det i udbud. Lone: Alle
badeveerelser, der ikke er skiftet inden for de seneste ér.

- Derudover planiaegges ny beplantning i alle blomsterbede langs biokkene efter MgO, og der
skal ogsa planlzegges noget til hejhuset.

- Afdelingen overvejer at udskifte borde-baenke til vedligeholdelsesfri plastik.

- Der er nu skiftet belysning i alle kaeldre til LED-lys, som taender efterhanden, som man géar
gennem kaelderen. Vi forventer en besparelse.

- Derudover har vi faet malet keeldergangen samt sat stal pa vaeggene, hvor de ellers
beskadiges af containere.

- Der er ogsa sat belysning op uden for kaeldrene og pa brandtrapperne, hvilket bevirker, at de
unge ikke synes det er sa attraktivt at opholde sig der. Dertil forseg med 3-dobbelt
salmiakspiritus og nye lase pa derene, sa de er sveerere at sparke op.

- Ejendomskontoret underseger, om yderdere ma abne udad i stedet for indad — bedre flugtvej
og svaerere at sparke op udefra. Vi er opmaerksomme pa, om der er noget ift. kommune /
arkitekturgodkendelse.

Bestyrelsen tog meddelelserne til efterretning.

1.4. Meddelelser fra administrationen
1.4.1. Ny aftale om effektivisering

Boligministeriet, KL og BL er blevet enige om en ny effektiviseringsaftale for alle landets
almene boliger. Aftalen laber fra 2021 til 2026. Malet er, at der skal effektiviseres for i alt 1,5
milliarder kroner. Dermed er der ikke opsat bestemte mal for den enkelte boligorganisation,
men kun for branchen som helhed.

Lige som for den tidligere effektiviseringsaftale gaelder det, at det er boligorganisationerne,
som er ansvarlige for at beslutte og gennemfere tiltagene. Men denne gang skal de
boligorganisationer, der har haft lave effektivitetstal over en arreekke, udarbejde obligatoriske
handleplaner for effektivisering.

Handleplanerne skal dreftes med kommunen pa det arlige styringsdialogmede.
| aftalen ligger der et saerligt fokus pa indkab, effektiv bygningsdrift og energirenoveringer.

Alene de energirenoveringer, der ligger i de renoveringssager, man har igangsat, regner man
med vil betyde en effektivisering pa 300 millioner kr. ud af de 1,5 milliarder.
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| administrationen skal vi nu have overblik over hvilke af vores boligorganisationer, der skal
udarbejde obligatoriske handleplaner. Herefter skal vi hjaelpe med at udarbejde og
implementere de naevnte handleplaner. Og sa skal vi selvfelgelig hjeelpe de svrige
boligorganisationer med fortsat at have aje for effektiviseringsmulighederne.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og bemaerkede, at der ikke er forventning
om, at der kan findes yderligere besparelser idet afdelingen er del af Faellesdriften.

1.4.2. Mere digital kommunikation, mindre fysisk post

| administrationen har vi igangsat et projekt, som skal sarge for mere digital kommunikation
med beboerne og andre i Lejerbo, sa servicen styrkes, papirforbruget reduceres og
arbejdsgange lettes.

| forste omgang arbejdes der pa, at beboerne let og sikkert skal kunne hente deres
forbrugsregnskaber pa hjemmaesiden, og at vi skal kunne underskrive dokumenter digitalt.

| labet af foraret forventer vi at ca. 80% af alle beboere i Lejerbo kan logge ind pa
hjemmesiden og under "Min bolig” far mulighed for at hente deres forbrugsopgeareise. Der vil i
perioden kere en kampagne, hvor beboerne far breve om, at de nu kan tjekke deres
opgerelse pa hjemmesiden. | 2021 vil beboerne dog ogsa kunne hente deres
forbrugsopgerelse hos deres varmemester, men fra 2022 forventer vi, at man som
udgangspunkt kun vil kunne hente opgerelsen digitalt.

1 2021 vil vi desuden ga over til digitale underskrifter pa lejekontrakter, ansaettelseskontrakter
og arsregnskaber. Ved overgangen til digitale underskrifter pa arsregnskaber vil
administrationen hjselpe beboerdemokratiet mest muligt, sa sendringen skaber mindst muligt
stej. Vi vil i 2021 kere en raekke piloter, hvor vi far bestyrelserne over pa at underskrive
digitalt. Erfaringerne fra dette vil sa kunne indga i den videre udrulning af aendringen.
Andringen vil betyde, at vi far en mere effektiv sagsgang, og at vi undgar ventetid mod Post
Nord og de usikkerheder, der er i postgangen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.4.3. Anbefalinger fra Hovedbestyrelsen om ladestandere {il elbiler

For at gere vores boliger tidssvarende, mere baeredygtige og attraktive, ber det overvejes, om
det vil vaere relevant at etablere ladestandere i de enkelte afdelinger. Dette vil ogséa
imadekomme regeringens planer om stop for salg af diesel- og benzinbiler i 2030.

Hovedbestyrelsen har derfor haft et udvaig til at undersege omradet naermere for at se pa,
hvilke anbefalinger man kan give til boligorganisationerne.
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Pa baggrund heraf anbefaler Hovedbestyrelsen, at man i boligorganisationerne tager
felgende forhold i betragtning, inden man etablerer ladestandere:

Den teknologiske udvikling

Den teknologiske udvikling pa omradet gar meget steerkt — bare indenfor det seneste halve ar
er der sket en stor udvikling i batteriernes kapacitet. Dette vil pavirke behovet for
ladestandere bade ved bopeeien og i det offentlige rum.

Desuden bliver der udviklet pa ladestanderne - de bliver mere og mere inteliigente og
hurtigere og hurtigere. Man ma derfor forudse, at udviklingen kan lgbe fra investeringen i
ladestandere.

Valg af operator

Mange elbiler kabes sammen med et ladeabonnement fra E.ON eller Clever. Med et
ladeabonnement betales et fast belgb pa mellem 300 og 800 kroner pr. méaned afhaengigt af
batteri- og biltype. Det er imidlertid de fzerreste, der har et behov for en abonnementslasning
med gratis opladning i hele landet. Opladning ved bopaelen vil kunne deekke hovedparten af
kerselsbehovet for beboerne.

Flere firmaer, fx Clever, tilbyder faerdige l@sninger, hvor det er firmaet, der star for
etableringen og driften af ladestanderne. Denne lasning kan imidlertid vise sig at veere en dyr
lasning. Det bliver nemlig firmaet, som ejer hele infrastrukturen, og som i fremtiden frit kan
saette prisen pr. kW.

Det anbefales derfor, at der indgés aftaler, hvor infrastrukturen tilherer boligorganisationen,
ikke en ekstern operater.

Det ber overvejes at indga en aftale med en non-profit forening/udbyder om levering af en
teknisk lgsning, hvor ejerskabet til investeringen er afdelingens.

Finansiering

Boligorganisationen kan via dispositionsfonden (med)finansiere udgifterne til etablering af
ladestandere. Hovedbestyrelsen anbefaler, at man i boligorganisationerne traeffer beslutning
om, hvorvidt man vil medfinansiere etableringen.

Store omkostninger
Det er dyrt at udvide den elektriske infrastruktur til opladning af eibiler.

1. Gravearbejde/nedlaegning af foringsrer og kabler
Placeringen af ladestanderne er vigtig - det kan hurtigt koste 1.000 kr. pr. meter, der skal
graves/skydes rar.

2. Kob af ladestandere
Selve ladestanderen koster typisk mellem 10.000 og 15.000 kr. Det anbefales, at man i
forste omgang holder antallet af iadestandere pa et lavt niveau. Sa kan der hen ad vejen
saettes flere ladestandere op efterhanden som antallet af elbiler stiger, blot der fra start er
lagt rer ned til det.
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Afregning af forbrug fra feelles ladestandere sker via et betalingssystem eller via et el-
regnskab. Der vil derfor ogsa vaere udgifter til at etablere og drive betalingssystemet.

3. Tilslutningsbidrag
Det ma forventes at koste 1.000 — 1.300 kr. i tilslutningsbidrag pr. ampere ved tilslutning til
elforsyningen. Ved etablering af ganske fa ladestandere vil den elkapacitet, der er i
afdelingen i forvejen, dog formentlig veere tilstraekkelig til at deekke det egede behov som
folge af etableringen af ladestandere.

Parkeringsarealerne og antallet af p-pladser

Nar ladestandere etableres pa falles p-pladser, anbefales at man laver spilleregler for brugen
af p-pladserne med ladestander. Skal der f.eks. vaere en begraensning pa, hvor laange man
ma holde pa en ladestanderplads? Ma andre biler parkere pa ladestanderpladserne? M4 et
stik flyttes fra en bil til en anden? Alle sadanne spargsmal ber reguleres i afdelingens
husorden. Administrationen hjzelper gerne med at fa ajourfart husordenen i forhold til brugen
af ladestanderpladserne.

Lovgivning vedr. etablering af ladestandere

Der er ikke et krav om etablering af ladestandere i eksisterende bebyggelser. Hvis man laver
en omfattende renovering, som ogsa omfatter p-pladserne, kan der dog opsta et krav om, at
man forbereder p-pladserne til ladestandere.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Nanny fortalte, at man allerede er i gang i HG, og at hun deltager i elstanderudvalg i FD. Der
seges om 5 standere, én pr. boligselskab med 2 udtag hver. Dertil har kommunen ogsa
planer om at etablere ladestandere, sandsynligvis i naerheden af centeret. Finansieringen af
standerne sker i farste omgang gennem FD. Bestyrelsen/FD serger for tilretning af husorden,
hvor parkering vil kunne ske i intervaller pa 3 timer ad gangen i dagtimerne, og mellem kl. 22
og kl. 7 uden tidsbegrasnsning. Elforsyningen skal udvides i forbindelse med etableringen.
Standerne saettes i garagegardene, hvor der i dag ikke er parkeringspladser i forvejen.
Forslaget skal op pa alle afdelingsmederne.

Jeannette bad bestyrelsen vaere opmaerksomme pa, om personlige
handicapparkeringspladser sammen med ladestandere betyder, at (for) mange pladser bliver
reserveret, sa ikke evrige beboere forhindres i at parkere.

Ved indregistrerede invalidebiler er vi forpligtede til at stilie individuel plads til radighed. Men
ikke med det bla kort. Dette kan reguleres i husorden.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.4.4. Politiske aftaler om nybyggeri 0og renoveringer

| slutningen af november 2021 praesenterede boligministeren en ny boligaftale. Den
indebaerer, at man saetter 10 milliarder af fra Nybyggerifonden til at opfere 22.000 nye almene
boliger. Der skal i den forbindelse oprettes en ny fond med navnet "Fonden for blandede
byer”, som skal fordele midlerne. | aftalen saettes der iszer fokus pa at bygge familieboliger i
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storbyerne, som er til at betale for familier uden meget haje indkomster. Men ogsa pa boliger
til hjemigse, studieboliger, fortzetning, mulighed for at omdanne eksisterende byggerier til
almene boliger og sa videre. Aftalen raekker frem til 2031. Vi har lang erfaring med at lese en
raekke af disse udfordringer. Derfor skal vi — bade i administrationen og i beboerdemokratiet ~
vaere opmaerksomme pa, hvor der er oplagte muligheder lokalt, som vi skal bringe os i spil til.
Endvidere blev der i 2020 indgaet en politisk aftale, som beted frigivelse af 30 mia. kr. til
renoveringer af almene boliger. Det skete for at seette gang i hjulene efter den farste corona-
nediukning. | forbindelse med den finanslov, der blev vedtaget i december 2021, er der lagt
lAg pa renoveringerne, idet man har besluttet at udskyde renoveringsprojekter for 2 mia. kr.,
og samtidig give de almene boligorganisationer laengere tid til at gennemfare udbud af
byggearbejder. Beslutningen er truffet for at daeempe overophedningen i byggebranchen.
Udskydelsen af renoveringsprojekter gaelder ikke i udsatte boligomrader og heller ikke de
renoveringsprojekter, der allerede er sat i gang.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Jeannette orienterede om, at Lejerbo Gladsaxe ikke er berert af udfordringen.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.4.5. Whistleblower-ordning pa vej

Der er kommet et nyt EU-direktiv, som siger, at alle virksomheder og organisationer med
mindst 50 medarbejdere skal have en whistleblower-ordning. Det gaelder selvfelgelig ogsa
almene boligorganisationer og administrationer. En whistleblower-ordning vil for vores
vedkommende sige en ordning, som medarbejdere, beboere og bestyrelsesmedlemmer kan
indberette til, hvis de far mistanke om bedrageri eller underslasb. Eller hvis de er vidne til, at
en kollega eller beboerdemokrat bliver udsat for personlige kraenkelser.

Landsbyggefonden er gaet i gang med at finde en lgsning, som alle boligorganisationer og
administrationer kan tilmelde sig. En l@sning der gor, at man som medarbejder eller

beboerdemokrat anonymt vil kunne indberette sin anmeldelse til et uafthaengigt firma.

Nar lesningen er klar, vil vi selvfelgelig tiimelde os. Vi forventer, at det kommer til at ske inden
arsskiftet.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.4.6. Politisk aftale aendrer udlejningen

Der er indgéet en ny aftale, der har til formal at styrke den forebyggende indsats i flere
boligomrader. Det er en videreudbygning af aftalen fra 2018, der handler om parallelsamfund
og den nye aftale skal sikre, at boligomrader, der star pa kanten til at udvikle sig til
parallelsamfund, far nye redskaber til at sikre en mere blandet beboersammensaetning.
Aftalen kommer til at betyde noget for udlejningen af vores boliger.
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Konkret er der udpeget 58 boligomrader, der kaldes forebyggelsesomrader. Omraderne er
fundet ved, at der skal vaere mindst 1000 beboere, hvoraf andelen af indvandrere og
efterkommer af indvandrere fra ikke-vestlige lande er over 30 %. Desuden skal der vaere
opfyldt to ud af fire kriterier om uddannelse, andel af demte, tilknytning til arbejdsmarkedet og
indkomst. Disse omrader er ikke ghettoomrader eller udsatte boligomrader, men er pa trinnet
fer, kan man sige.

Med den nye aftale skal der indferes fleksibel udlejning, og der indferes regler om, hvem
kommunerne ikke ma anvise en bolig. Det geelder blandt andet indvandrere fra ikke-vestlige
lande, nyligt demte, kontanthjalpsmodtagere med videre. Vi har i alt 10 boligomrader pa
listen over forebyggelsesomrader. Det er Brendby Nord, Brendby Strand, Parkvej i Haje
Taastrup, Agervang i Holbaek, Veengerne pa Lolland, Finlandsparken i Vejle, Holtbjerg i
Herning, Trekanten i Holstebro, Havrevej i Thisted og Grenlandskvarteret i Aalborg.

Aftalen far betydning for de omrader, der nu bliver forebyggelsesomrader. Men den far ogsa
betydning for andre boligomrader i de pagaeldende kommuner. For nar kommunen ikke
laengere ma anvise bestemte boligsegende til forebyggelsesomraderne, vil de anvise dem til
andre boligomrader i kommunen. Pa den made kan aftalen bade pavirke sammensaetningen
af beboere | de 58 omrader og sammensaetningen i andre boligomréder i kommunen.

Derfor skal vi nu sammen med bestyreiserne i dialog med kommunerne om, hvordan vi bedst
kan lgse opgaven med udlejning og anvisning ud fra den nye aftale.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.4.7. Forbrugsopgerelser pa Mit Lejerbo

Fremover sendes forbrugsopgarelser direkte til alle beboere via mail, og vil samtidig veere
tilgeengelige via Mit Lejerbc pa www.lejerbo.dk

Da vi ikke har mail pa alle beboere, vil der stadig komme papiropgerelser, som skal omdeles.
Det vil dog gradvist blive faerre, efterhanden som vi far mailadresser pa flere og flere beboere.

Desuden sendes opgerelserne kun pa mail til de beboere, der har en aktiv profil pa
www.lejerbo.dk. Det er altsa ikke nok, at vi har beboerens mailadresse, de skal ogsa aktivt
have brugt mailen pa Mit Lejerbo, fx ved opskrivning pa ventelisten.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

Lone bemaerkede, at bestyreisen vil navne det i beretningen til det kommende
afdelingsmede. Administrationen sender brev, der er sendt til beboerne herom, sa en del af
teksten kan komme med i beretningen.

Mht. digitale meder, sa skal det vedtages pa et afdelingsmede, hvis man skal indkalde
afdelingsmadet digitalt. Der var en draftelse af, at der fortsat er mange beboere, der er
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fritaget for digital post, hvorfor det for nuvaerende er et starre arbejde at sarge for, at nogle
indkaldes pa papir og nogle elektronisk,

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.4.8. Vores bidrag 2021

De almene boligorganisationer bidrager til en lang raekke af FN's 17 Verdensmal. Centralt
star mal 11: Beeredygtige byer og lokalsamfund, der vedrerer selve formalet med de almene
boliger. | landerapporten Vores Bidrag 2021, som kan downioades fra bl.dk, kan | fa et godt
indblik i sektorens mange bidrag.

Som bilag til punktet er et udsnit af rapporten, hvoraf Lejerbo Gladsaxes bidrag til
verdensmalene malt op imod den samlede almene boligsektors.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og bemaerkede, at man allerede har gjort
noget mht. LED i kaeldrene.

1.4.9. Bemanding i forvaltningen og driften

Pr. 14. februar 2022 er Nina Jagt ansat som sekretaer til forvaltning Storkebenhavn. Nina skal
delvist overtage Jeannes stilling, da Jeanne udnaevnes til forvaltningskonsulent. Den nye
sekretaerstilling skal vasre med til at sikre en mere ensformig standard og kvalitet i forhold til
indkaldelser, dagsordener samt fer og efterbehandling af organisations- og
repraasentantskabsmader. Nina kommer med mange ars erfaring fra andre sekretaerjobs, og
vi haber at i alle vil tage rigtig godt imod Nina.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og billigede at tingene sendes fra den
samme mail. Helge bad om, at al kommunikation til bestyrelsen tilgar hglejerbo.dk-mailene.
Jeannette fortalte om, hvordan systemet er bygget op, og at det er sat op til, at man kun har
én mail. Det handholdes, nar de andre mailadresser skal benyttes. Jeannette har bedt
digitaliseringsforum tage stilling til, om der kan oprettes szerskilte profiler.

1.5. Godkendelse oq droftelse om udlejning af stuelejligheder

Lejerbo Gladsaxe @nsker, at interne i afdelingen/organisationen har fortrinsret til stueboliger i afd.
015-0. Udlejningschef Helle Jargensen deltager pa madet, og vil gennemga bilag til punktet.

Det indstilles til bestyrelsen at drofte ovenstaende og foretage eventuel beslutning herom.

Helle gennemgik det udsendte notat. Der var en draftelse af synspunkter for og imod at beholde
handicapfortrin. Administrationen anbefalede, at organisationen beholder handicapfortrinet ud fra
devisen, at den nye bolig skal veere mere velegnet end den nuvaerende bolig. Bestyrelsen
fastholdt, at stuelejlighederne skal holdes for sig pa den interne venteliste, og at handicapfortrin i
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givet fald ma tildeles til hejhuset, hvor der er elevator og derpumpe pa opgangsderene. Dette ud
fra betragtningen om, at Lejerbos stuelejligheder er meget attraktive, at der er en lang intern
venteliste til dem, og at det derfor opleves uretmeaessigt, hvis en stuelejlighed tildeles til en beboer
med handicapfortrin, nar boligerne ikke er handicapindrettede. Samtidig fastholdes aftaien med
kommunen fra 2010 om, at hvis en stuebolig tilfalder kommunen efter udlejningshjulet, vurderer
kommunen, om denne er nadvendig for den pageeldende pa kommunens venteliste i lyset af, at
der er stor interesse i stuelejlighederne internt. Derfor far kommunen en anden bolig, safremt de
ikke har en lejer, der decideret har behov for stuelejligheden.

Gladsaxe Kommune har efter modet tilkendegivet skriftligt, at der ikke er handicapegnede
boliger i afdeling 15-0 Hoje Gladsaxe. Administrationen tager kommunens udtalelse til
efterretning og felger herefter bestyrelsens enskede praksis.

Betaling for kaiderrum
Helle havde endvidere modtaget spergsmal cm betaling af kaelderrum og havde udformet notat
herom, som blev udleveret og gennemgaet pa medet.

Ordlyden i keelderrumslejekontrakterne vil Udlejningen arbejde med at f& aendret, sa det
tydeliggeres at det handler om keelderrum. Lone bad om, at det ogsa skal fremg4, at rummet skal
efterlades ryddet og i ordentlig stand.

Bestyrelsen besluttede, at kontrakterne samt betaling for kaelderrum skal tages op pa
naeste OB-mede til beslutning.

1.6. Orientering om genforhandling af aftale om fleksibel udlejning

Fra Jesper Loose Smith, direkter i AB Gladsaxe, har boligorganisationen modtaget falgende mail
samt vedhaeftede to bilag til punktet:

"Som alle er bekendt med, sa er der i Haje Gladsaxe en faelles fleksibel udiejningsaftale, hvor den
gaeldende er blevet forleenget til og med 31. december 2022 - se vedhaeftet tillaag om forlaengelse.
| denne star der:

"Parterne er i den forbindelse enige om, at fleksibel udlejning er et vigtigt middel i den fzelles
boligsociale indsats i omradet, men anser ogsa, at der kan vaere behov for en revidering af de
fleksible kriterier i den eksisterende udlejningsaftale. Med naervaerende tillzeg ensker parterne at
sikre de tidsmaessige rammer for en god, aben og konstruktiv dialog om indgaelse af en ny,
fleksibel udlejningsaftale”.

Som opleeg til en god, aben og konstruktiv dialog, har Forretningsudvalget (FU) sammen med de
fem afdelingsbestyrelser i Heje Gladsaxe udarbejdet et opleeg — som vedhaeftes.

Tanken er at indkalde de fem direkterer/forretningsferer og udlejninger til et mede, for at fa en
god, aben og konstruktiv dialog om indgaelse af en ny fleksibel udlejningsaftale, herunder
Forretningsudvalgets (FU) oplzeg.

Det var egentligt planen at udsende oplaegget forud for et mede medio januar 2022, men dette
blev ikke indkaldt pga. Corona. Det er nu planen at afholde et made i marts 2022.

Oplaeg fremsendes allerede nu, saledes at boligorganisationerne har kendskab til dette.

Forretningsudvaiget ser frem til meder i marts 2022, som snarest vil blive indkaldt.
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At undertegnede fremsender dette oplaeg, er fordi at ABG er forretningsfarer for Faellesdriften og
derved ogsa sekretariat. ABG's arbejder omkring oplaegget har kun veeret sekretariatsmaessigt,
der har ikke vaeret nogen juridisk/lovgivningsmaessig radgivning/vejledning.

Pa vegne af Forretningsudvaiget (FU).

Med venlig hilsen
Jesper Loose Smith
Direktar”

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

Helle gennemgik data fra Landsbyggefonden om beboersammenszaetningen i afdelingen. Der var
en dreftelse af, hvordan fleksible kriterier kan fremme en udvikling i beboersammensastningen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning. Omtalte beboerdata udsendes som bilag til
referatet.

1.7. QOrientering om udlejningsforhold og byggesager/renovering

Generelt er udlejningssituationen god og helt uproblematisk.

Der udsendes gennemsnitligt 29 tilbud for at opna genudlejning i perioden 01.10.2020 ~
30.09.2021.

Generelt betaler de fraflyttende lejere ikke husleje i hele opsigelsesperioden.

Der har ikke vaeret boliger pa tomgang som felge af udlejningsvanskeligheder i perioden
01.10.2020 - 30.09.2021.

Ventelisten for afdeling 015-0 er pa 1914 ansegere pr. 15. november 2021:

@nsker | Ansggninger
Venteliste Ibero ([1rum {2rum {3rum |4rum |Srum |ialt i alt
Ekstern 575| 1.005( 1.114| 1.024 689 ( 4.407 1.538
Ekstern X 134| 215 230 203 137 M9 329
Intern venteliste 2 10 10 24 15 61 37
Intern venteliste | X 1 3 3 5 3 15 10
712| 1.233| 1.357| 1.256 844 ( 5402

Fraflytningsprocent i familieboligerne i afdeling 015-0, er saledes:

Periode: 01.10.2020 - 30.09.2021 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling” Boligart cAntallejemdl 1 2 34 5 6 7t Izt Procent

Hovedstadsregion 5159 150 Famitebolig 395 10 1 6 3 6 0 0 26 6,58
150 &, : 395 . 26
&L = 395 =s 26
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Periode: 01.10.2019 - 30.09.2020 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling Bolgart cAntallgjemdl 1 2 3 4/ 5 6 7 ¢ Iak Procent

[Hovedstadsregion]SlSQ 150 Famifiebolig 395 5 98 5100 28 7,09
150 oy (] 395 = 28
A, “e 395 . 28

e e ‘e—— ‘et

Periode: 01.10.2018 - 30.09.2019 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling” Boligart cAntallejemdl 1 2 3 4 5 6 7= I3kt Procent

[Hovedstzdsregionjsmg 150 Famiiebolig 395 86 94 300 36 7,59
150 4 = 395 « 30
& (N 395 an 30

Fraflytningsprocenten for hele Lejerbo for kalenderaret 2018 pa 11,1 og i 2019 pa 10,7 samt i
2020 pa 11,2.

Fraftytterne i perioden 01.10.2020 — 30.09.2021 har i gennemsnit en bo-periode 12 ar.

Det indstilles til bestyreisen at tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning. Jeannette navnte, at det fremgar af tallene, at
beboerne tilsyneladende finder HG et dejligt sted at bo — meget bedre end sit ry.

1.8. Orientering om "sager” i organisationen

Forvaltningen har, som tidligere ar modtaget ganske fa klagesager.

Vi har modtaget 4 husordenssager, hvoraf den ene blev afvist og de andre omhandlende stgj blev
patalt. Derudover er forvaltningen blevet gjort bekendt med 1 driftssag omhandlende skadedyr.
Endvidere har der veeret to fraflytningsklager, men der er ikke ydet nogen dekort.

Der har ikke vaeret nogle tilsynsager, forbrugssager elier Beboerklagensevnssager.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.9.Godkendelse af organisationens regnskab for perioden 1/10 2020 til 30/9 2021

Ved den endelige dagsordens udsendelse foreld ikke et faerdigt revideret regnskab for
organisationen, hvorfor dette vil blive eftersendt hurtigst muligt og gennemgéet pa medet.

Organisationens udgifter og indtasgter balancerer med 4,4 mio. kr., hvoraf de sterste poster
udgeres af bidrag til dispositionsfonden pa 1,8 mio. kr. og udgifter til forretningsferelse pa 1,3 mio.
kr.

Arets resultat er et overskud pa tkr. 36, der er henlagt til organisationens arbejdskapital, som
herefter har et indestaende pa 1,4 mio. kr.

Dispositionsfonden har et indestaende pa balancetidspunktet pa 4,2 mio. kr. og der er disponeret
tkr. 816 som tilskud til afdelingen.
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Organisationens treekningsret i Landsbyggefonden udger 786 kr.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender regnskabet for perioden 1/10 2020 til 30/9 2021
efter gennemgang pa medet.

Bestyrelsen godkendte regnskabet for perioden 1/10 2020 til 30/9 2021.

1.10. Godkendelse af revisionsprotokollat

Ved den endelige dagsordens udsendelse forela ikke et faerdigt revideret regnskab for
organisationen, hvorfor revisionsprotokollatet vil blive eftersendt hurtigst muligt og gennemgaet
pa madet,

Der var ingen fremhaevede forhold i revisionspategningerne for afdelingen.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender revisionsprotokollatet for perioden 1/10 2020 til
30/9 2021 efter gennemgang pa medet.

Bestyrelsen godkendte revisionsprotokollatet for perioden 1/10 2020 til 30/9 2021.

1.11. Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/10 2022 til 30/9 2023

Ved den endelige dagsordens udsendelse, forela ikke et faerdigt budget for organisationen,
hvorfor dette vil blive eftersendt hurtigst muligt og gennemgaet pa medet.

Budgettet viser en balance pa 4,3 mio. kr. Der bidrages til dispositionsfond men ikke til
arbejdskapital. De sterste poster udgeres af bidrag til dispositionsfonden pa 1,8 mio. kr. og
udgifter til forretningsferelse pa 1,7 mio. kr. — heraf udgiften til faellesdriften pa 323 tkr.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender budgettet for perioden 1/10 2022 til 30/9 2023 efter
gennemgang pa medet.

Bestyreisen godkendte budgettet for perioden 1/10 2022 til 30/9 2023.

1.12. Godkendelse af udbetaling af vederlag og tabt arbejdsfortjeneste

I henhold til reglerne i driftsbekendtgerelsen om udbetaling af vederlag til bestyrelsesmedlemmer
er der i budgettet for indeveerende ar afsat tkr. 23 til fordeling blandt bestyrelsens medlemmer.

Bestyrelsen har tidligere besluttet, at vederlaget deles i 4 dele, hvoraf formanden far 2 andele og
hvert af de evrige medlemmer af bestyrelsen far 1 del. Tabt arbejdsfortjeneste deekkes og gar
forud for vederlag. Indtraedende suppleanter far som hovedregel ikke vederlag, medmindre det
medlem, de treeder ind for, udtraeder permanent af bestyrelsen.

Det indstilles til bestyrelsen at traeffe beslutning om fordeling og udbetaling af vederlag til
bestyrelsens medlemmer.
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Bestyrelsen traf beslutning om fordeling og udbetaling af vederlag til bestyrelsens
medlemmer: Vederlaget deles i 4 dele, hvoraf formanden far 2 andele og hvert af de ovrige
medlemmer af bestyrelsen far 1 del. Tabt arbejdsfortjeneste daekkes og gar forud for
vederlag. Indtraedende suppleanter far som hovedregel ikke vederlag, medmindre det
medlem, de traeder ind for, udtraeder permanent af bestyrelsen.

1.13. Godkendelse af beboeres deltagelse i ferieophold — Arbejdsmarkedets Feriefond

Vi har gennem de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som
ellers ikke ville have haft mulighed for at komme pa ferie. Der har sidste ar vaeret mere end 260
deltagere pa ferierne, som har fundet sted bade pa Sjeelland, i Jylland og pa Bornholm.

Vi har ogsa faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til at serge for ferie for udsatte familier i
2022.

Midlerne ma ikke anvendes til administration eller aflanning af de medarbejdere, der star for at
afvikle ferieopholdene. Den udgift er i de tidligere ar blevet delt mellem de boligorganisationer,
hvis beboere deltager pa ferierne, og administrationsorganisationen. Konkret er der for
organisationernes vedkommende tale om en udgift pA max 335 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere
fra samme boligorganisation afsted pa ferie, vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.350
kr.

Bestyrelsen bedes tage stilling til om de gnsker at betale for egne beboeres deltagelse fra
arbejdskapitalen.

Bestyrelsen havde allerede besluttet, at de ensker at betale for egne beboeres deltagelse
fra arbejdskapitalen.

2) Afdelingen under Lejerbo Gladsaxe $159

2.1.Godkendelse af afdelingens driftsregnskab for 01/10 2020 til 30/09 2021

Administrationen havde forud for medet forhandlet afdelingens forhold, herunder de skonomiske,
og der forelad godkendelse af regnskab fra afdelingsbestyrelsen.

Medmindre andet er anfert, er underskud/overskud overfert til konto 407

Saldo Revisions-
Afdeling Resultat .. Henlmggelser bemeerkninger

15-0 411.826 -739.430 34.637.534 'Ingen
Hoje Gladsaxe
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Det indstilles, at bestyrelsen godkender regnskabet for organisationens afdeling 15-0 for
perioden 01/10 2020 til 30/09 2021.

Bestyrelsen godkendte regnskabet for organisationens afdeling 15-0 for perioden 01/10
2020 til 30/09 2021.

Note efter madet: Det er efter afholdelsen af regnskabsmedet blevet tydeligt, at det pa
modet forelagte regnskab for afdeling 15-0 ikke var faerdigrevideret, hvorfor resultatet ikke
er det retvisende. Der udsendes saerskilt mailgodkendelse til bestyrelsen om det korrekte
afdelingsregnskab.

2.2.Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 1/10 2022 til 30/9 2023

Udkast til driftsbudget for afdeling 15-0 for perioden 1/10 2022 til 30/9 2023 udarbejdes, nar
administrationen har modtaget godkendt budget for Faellesdriften, hvilket forventes medio marts
2022. Herefter atholdes budgetmede med afdelingsbestyrelsen, og budgettet forelaegges
afdelingsmadet til godkendelse i maj 2022.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender afdelingens driftsbudget for perioden 1/10 2022 til
30/9 2023 under forudsatning af senere godkendelse pa afdelingsmodet.

Lone orienterede om de zndringer, der blev foretaget i vedligeholdelsesplanen ved budgetmadet.

Bestyrelsen godkendte afdelingens driftsbudget for perioden 1/10 2022 til 30/9 2023 under
forudszetning af senere godkendelse pa afdelingsmodet.

2.3. Orientering om udbedring af MgO-sagen

MgO-sagen er sa vidt angar de fysiske arbejder herunder de af afdelingen accepterede
tillaegsarbejder i afdelingen afsiuttet i november 2021 med tilharende afleveringsforretning.

Opfelgning pa projektet sker ved 1-arsgennemgang ultimo 2022.
Palsson Arkitekter A/S er som radgiver pa projektet ved at udarbejde udkast til anlsegsregnskab

for det samlede projekt, som tager afszet i forliget mellem Byggeskadefonden og Snedkermester
Arne Pedersen A/S, idet dette efterfalgende skal godkendes af Lejerbo’s revisor.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2.4, Orientering om driften i afdeling 15-0 Hgje Gladsaxe

I forhold til MgO-sagen henvises til dagsordenens punkt 2.3.

Projektet omkring nye vinduer og brystninger i hgjhuset er naet dertil, at der pa baggrund af
besigtigelser og dreftelser med Gladsaxe Kommune er aftalt, hvorledes et nyt proveelement kan
udformes, som nu er ved at blive produceret.
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Det forventes, at praveelementet kan vaere klar til montering i lebet af marts maned 2022, saledes
at det kan praesenteres for beboeme forud for afdelingsmedet i april 2022, hvor sagen er il
naermere behandling i forbindelse med vedtagelse af Budget 2022/23.

Et forelobigt estimat for anlaegsprojekiet for nye vinduer og brystninger skonomisk kan holdes
inden for de hidtidige budgetrammer i vedligeholdelsesptanen uden anden finansiering
(lanoptagelse).

Da projektets estimerede anlaegsbudget er over 10 mio. kr., er administrationen ved at klargere en
overlevering til Lejerbo’s byggeafdeiing, som efter vedtagelse af projektet pa kommende
afdelingsmede vil overtage og kere sagen videre i forhold til nedsasttelse af byggeudvaig, udbud
af rddgiver og handveerkerydelser. Faellesdriften vil indga i det videre arbejde omkring projektet pa
vanlig vis.

Faellesdriften arbejder herudover efter vedligeholdelsesplanen.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3) Eventuelt

Jeannette orienterede om, at der sker udbud af elevatorservice. Udbuddet laves for alle. Nar
tilbuddene er kommet ind, bliver det frivilligt for organisationerne, om man vil benytte sig.
Bestyrelsen tilkendegav, at man gerne vil vaere med i udbuddet — under forudszetning af, at
organisationen ikke er tvunget til at benytte tilbuddet.

Jeannette orienterede om, at der ogsa foretages udbud pa Mortalin / skadedyrsservice, pa
fraflytningslejligheder og pa Solar. Her er Gladsaxe ikke taget med, af hensyn til samarbejdet i
Faellesdriften.

Jeannette nzavnte, det er kommet administrationen for gre, at afdelingen har indgaet ny aftale
med Fibia. Aftalen burde have vaeret gennemgaet pa et afdelingsmede, men eftersom den
allerede er underskrevet af Lone som organisationsformand, ma den betragtes som bindende. De
endrede priser og vilkar varsles pr. 15/3 til ikraftiraedelse 15/4-2022.

Nanny orienterede om, at organisationsbestyrelsen har besluttet, at organisationen fremover
betaler forsikringspolice til klubberne. Bestyrelsen har haft dialog med Nordflex,
forsikringsmeegleren. Skal godkendes i organisationsbestyrelsen, f.eks. pa mail. Betaling skal ske
fra organisationen.

Lone orienterede om, at klubberne ansker at fa en konto under Lejerbos bank, idet deres hidtidige
bank har kraevet, klubberne bliver CVR-registrerede for at fortsaette deres engagement hos
banken. Dette ansker klubberne ikke at vaere. Administrationen underseger mulighedeme.
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Nanny spurgte til havestuer, og hvad der geres med de havestuer, der allerede er opfort.
Administrationen beder Faellesdriften undersege naermere.

Medet haavet.

Medet haevet.

Dato: {l 1 2022

PL

Formand, Lone Pedersen
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