REPRASENTANTSKABET LEJERBO GLADSAXE S159 '+l

Repraesentantskabsmede i Lejerbo, Gladsaxe, tirsdag den 25. oktober 2021 kl. 16.00 i bestyrelseslokalet,
Hoje Gladsaxe 30, keelderen, 2860 Soborg

Deltagere: Bestyrelsesmediem Lone Pedersen, Helge Bendtsen, Nanny Bisp og
repraesentantskabsmedlemmerne Trine Keis, Kim Lafqvist og Bjarne Wermuth. Fra
Administrationen deltog Johnny Christensen, Helle Jargensen og Jeannette M. Larsen (ref.)
Afbud: Ingen

Modet blev afholdt med felgende dagsorden:

1) Valg af dirigent 4
2) Aflseggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder forretningsfarelsen, for det senest forlgbne &r 4
2.1.  Formandens arsberetning 4
2.2 Orientering om driften i afdeling 15-0 Heje Gladsaxe 5
3) Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med tilharende
revisionsberetning og forelaeggelse af budget 6
4) Behandling af eventuelt indkomne forslag 7
5) Goedkendelse af opdaterede vedtaegter 7
6) Crientering om Fleksibel udlejning 8
7) Orientering om administration af keelderrum 8
8) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse 9
8.1.  Orientering om bestyrelsesforhold 9
8.2.  Valg til organisationsbestyrelsen 9
9) Valg af revisor 9
10) Eventuelt 10

1) Valg af dirigent
Johnny blev valgt som dirigent og konstaterede, at medet var lovligt.

2) Aflseggelse af bestyrelsens arsheretning, herunder forretningsferelsen, for det
senest forlobne ar

2.1. Formandens arsberetning

Lone berettede, at det har vaeret et turbulent ar for bestyrelsen grundet Corona mm. hvilket har
gjort at arbejdet er blevet mere digitalt. MgO sagen er godt i gang, og service af vores
elevatorer er igen hos Otis.

Der er arbejdet med facaderenovering i hajhus og alle stuelejligheder p& havesiden, og pa
kommende afdelingsmade vil det blive praesenteret for beboerne. Derudover har der vaeret
arbejdet med en rzekke andre emner, og bestyrelsen har haft rigeligt at se til det forgangne ar.

Repraesentantskabet godkendte arsberetningen.
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2.2. Orientering om driften i afdeling 15-0 Haje Gladsaxe

Udskiftningen af MgO-pladerne i dele af lavhusene er nu afsluttet med henvisning til det
tidligere indgaede forlig mellem Byggeskadefonden og entreprengren.

Der er undervejs foretaget en justering af projektet med en zendret lzsning i bunden af facaden
samt opbygning under og mellem vinduerne samt fugning omkring vinduerne. Disse
ekstraarbejder har belgbet sig til ca. 600.000 kr. inkl. moms.

Den endelige skonomiopgerelse af Byggeskadefond-sagen udestér, idet der i afdelingens
vedligeholdelsesbudget er afsat 2 mio. kr. til daekning af afdelingens udgifter i forbindelse
hermed.

Safremt de samlede udgifter ikke kan afholdes inden for det afsatte belgb i
vedligeholdelsesbudgettet, sa har organisationsbestyrelsen p4 mede 10/3-2021 besluttet at
yde tilskud fra arbejdskapitalen pa op til 600.000 kr.

| forhold til sagen vedrerende vinduer og brystninger i hejhuset har entreprengren udskiftet
brystninger i de aftalte pravelejligheder.

De nye vinduers funktion, materialevalg og udtryk er af flere omgange draftet med Gladsaxe
Kommune, hvor seerligt emnerne omkring hejhusenes facademasssige bevaringsvaerdi og
baeredygtighed har fyldt en del.

Der er i udgangspunktet opnéet enighed med Gladsaxe Kommune omkring en kommende
vinduesudskiftning, saledes:

Pudsalunkiionen udefra udgdr pd alle vinduer

Beslag og hangsler udgdr pi alle vinduer, da disse dermed ikke lengere har
nogen funkuon

De 10 everste vinduer pa etagerne bliver topstyrede vinduer, der dbner udad.
« Det store parti bliver et fast part,

Det oplukkefige vindue nede bliver ¢1 mdadgdende vippevindue pa etagerne og side-
hangt i stuestagen.

Indvendigt males woduel hvidt mod nuvarende morkegren.
Udvendigt males gran med samme larvekode som i dag.

Vinduer udfores i tra, og produceres sb de er s3 tat ps eksisteronde som muligt

Alle ruder udskiftes med 3 lags glas.

Brystnnger piffes ned udefra og ind og efiensoleres pi ny

Brystnmger afshittes med ny plade af fibercement. De gamle plader afskalfes

Pi brysminger genbruges i skvidt muligt omfang samme beslag som nuvarende.

Alle stueetager fir nye terrassedore
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3)

Det er aftalt med Gladsaxe Kommune, at der fremstilles en model med forslag til en lasning for
vinduerne, som kan danne baggrund for den endelige l@sning til kommunens godkendelse.

Nar lasningen foreligger, vil der kunne udarbejdes et egentligt anleegsbudget og projekt
herunder tidsplan, som kan behandles pé et kommende afdelingsmade bl.a. i forhold til Budget
og vedligeholdelsesplanen for 2023.

Feellesdriften arbejder herudover efter vedligeholdelsesplanen.
Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

Johnny supplerede med at der pa& mededagen var modtaget afleveringsprotokol, herunder en
frist for 1 ars gennemgangen pa MgO pladerne.

Vinduerne er der kommet tilbagemelding pa omkring en proveopstilling, det kan ferst lade sig
gore i uge 8 2022. Det betyder, at der p4 afdelingsmedet i foraret 2022 kan praesenteres et
tysisk eksempel for beboerne.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingens arsregnskab med
tilherende revisionsberetning og forelzeggelse af budget

Organisationens regnskab for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020

Organisationens udgifter og indteegter balancerer med 4,6 mio. kr., hvoraf de starste poster
udgeres af bidrag til dispositionsfonden pa 1,8 mio. kr. og udgifter til forretningsferelse pa 1,2
mio. kr.

Arets resultat er et overskud pa tkr. 35, der er henlagt til organisationens arbejdskapital, som
herefter har et indestaende pa 1,4 mio. kr.

Dispositionsfonden har et indestaende pa balancetidspunktet p& 2,1 mio. kr. og der er
disponeret tkr. 816 som tilskud til afdelingen.

Organisationens traekningsret i Landsbyggefonden udger 786 kr.

Revisionsprotokollat
Der var ingen fremhaevede forhold i revisionspategningerne for afdelingen.

Organisationens budget for perioden 1/10 2021 til 30/9 2022

Budgettet viser en balance pa 4,4 mio. kr. Der bidrages til dispositionsfond men ikke til
arbejdskapital. De starste poster udgeres af bidrag til dispositionsfonden pa 1,8 mio. kr. og
udgifter til forretningsferelse pa 1,6 mio. kr.

Afdelingens driftsregnskab for 01/10 2019 til 30/09 2020
Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingens forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af regnskab fra afdelingsbestyrelsen.

Medmindre andet er anfart, er underskud/overskud overfart til konto 407

- Revisions-
Afdeling Resultat Saldo 407 Henlseggelser bemeerkninger
ingen.
015-0 -1.210.829 -1.092.255 30.402.579

Hoje Gladsaxe
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Underskuddet skyldes en misforstaelse, hvorved der i regnskabet er henlagt yderligere pa
konto 120 til Feellesdriftens andel af henlaeggelserne til planlagt vedligeholdelse, selv om dette
allerede var indeholdt i budgettet. Det betyder altsa, at afdelingen har henlagt mere i aret end
budgetteret til planlagt vedligeholdelse.

Normalt ville det opsamlede underskud fa konsekvenser for afdelingsbudgettet de kommende
tre ar, men i dette tilfaelde er underskuddet i den efterfalgende budgetlsegning for 2021/22
handteret sdledes, at underskuddet afvikles over ét &r, mens afdelingens henleeggelser til
plantagt vedligehold p& konto 120 er saenket tilsvarende det samme &r. Derved medferer
underskuddet forarsaget af den ekstra henlaeggelse i 2019/20 ikke huslejestigning i de

efterfalgende &r.
Afdelingens driftsbudget for 1/10 2021 til 30/9 2022
Geeldende| Kommende| Andring | Andring
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje per m2 i %
0015-0 | Heje Gladsaxe Familiebolig 783,43 792,34 8,91 1,14%

Organisationsbestyrelsen har pa sit mede den 10. marts 2021 forhandsgodkendt afdelingens
driftsbudget for budgetaret 2021/22 under forudsaetning af, at en eventuel huslejestigning blev
holdt under 2 % i forhold til foregédende ars budget.

Udkast til driftsbudget for afdeling 15-0 for perioden 1/10 2021 til 30/9 2022 blev endeligt
udarbejdet, da administrationen havde modtaget godkendt budget for Fzellesdriften medio
marts 2021, Herefter afholdtes budgetmede med afdelingsbestyrelsen.

Afdelingsmedet den 20. september 2021 havde ingen indvendinger til det forhdndsgodkendte
driftsbudget for 2021/22.

Det indstilles, at repraesentantskabet foretager endelig godkendelse af
boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med tilherende revisionsberetning
og forelazggelse af budget.

Repraesentantskabet foretog endelig godkendelse af bolig boligorganisationens og
afdelingernes arsregnskab med tilhorende revisionsberetning.

4) Behandling af eventuelt indkomne forslag

Der er ikke modtaget forslag til behandling.

5) Godkendelse af opdaterede vedtagter

Reprzesentantskabet godkendte pa medet i 2020 vedteegtseendring med henblik p& at fremme
digital kommunikation. | den forbindelse er enkelte tekster fra en anden organisation fejlagtigt
blevet lagt ind i vedtaegterne. Disse data er nu taget ud, og vedtaegterne skal derfor godkendes
pa ny. De opdaterede vedteegter er vedhzeftet som bilag.

Det indstilles til repraesentantskabet at godkende de opdaterede vedtagter.

Repraesentantskabet foretog endelig godkendelse af vedtazgterne.
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6)

7)

Orientering om Fleksibel udlejning

Bestyrelsen har ensket en gennemgang af mulighederne for fleksibel udlejning, hvorfor
udlejningschef Helle Jorgensen deltager pd madet. Udlejningschef Helle Jergensen deltog pa
medet, og gennemgik status pa ny rammeaftale om fleksibel udlejning, herunder seerligt internt
fortrin til stueboliger.

Det indstilles til repraesentantskabet at tage orienteringen til efterretning.

Lone supplerede med, at der i Faellesdriften holdes made hvor yderligere ansker til den
kommende aftale fastsezettes. Man ensker fra bestyrelsens side, at der kan strammes op da
afdelingen ligger pa mere end 50% af anden etnisk baggrund.

Helle nzevnte, at man kunne anvende indkomstminimum som handtag for at aendre
beboersammensaetningen.

Bestyrelsen spurgte til definitionen for indvandre og efterkommere, hvilket Helle gennemgik.

Lone neevnte, at der i afdelingen er to ventelister — en intern og en intern til stuelejligheder.
Derudover er ingen boliger i Hoje Gladsaxe, som er saerligt handicapvenlige, da de alle har en
darlig planudformning, der ikke egner sig til bruger af karestol eller rollator.

Bestyrelsen fastholdt, at de to interne ventelister skal beholdes, som de er, og at der skal ses
bort fra reglen om handicapfortrin, idet boligerne ikke er handicapegnede.

Der var en draftelse af kravet om laegeerklzeringer i forbindelse med anvisning af en
stuelejlighed, og Jeannette foreslog, at der udarbejdes en ragkke spergsmal, som minimum
skal besvares af laegen, for at der ved udlejning kan tages begrundet stilling fra Lejerbos side.
Bjarne naevnte, at der fra Lejerbo kan laves en standardformular som skal udfyldes af laegen i
forbindelse med udlejningen af stuelejlighederne.

Johnny nzevnte, at der findes en officiel definition for hvornar en bolig er handicap og
tilgeengelighedsegnet, hvilket der skal kigges naermere pé fer der kan tages en egentlig
dreftelse med kommunen om boligernes status.

Administrationen ser pa definitionen af boligerne, og vender tilbage med mulighederne til
organisationsbestyrelsen. Emnet tages op igen ved naeste organisationsbestyrelsesmade.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

Orientering om administration af kaelderrum

a) Lejerbo's administration af keelderrum
Bestyrelsen ensker en dreftelse af Lejerbo’s administration af keelderrum med
udgangspunkt i, at en del keeiderrum tilsyneladende star tomme og traekker tomgangsleje.

b) Keelderrum kontrakt/leje
Bestyrelsen gnsker en droftelse af de kontrakter, der anvendes i forbindelse med udlejning
af keelderrum.

Det indstilles til repraesentantskabet at tage orienteringen til efterretning.
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8)

Jeannette forklarede, at der star en raekke kaelderrum tomme, men inden de kan tilbydes til
beboerne som ekstra kaelderrum, skal det afgores hvilke der er i brug af driften og hvilke der
kun er midlertidig tomme grundet genudiejning.

| forbindelse med udlejning draftede bestyrelsen, hvilke dokumenter der udsendes og i hvilke
tilfaelde der betales depositum. Administrationen fik et konkret tilfaelde med retur, som de ville
se nermere pa.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse

8.1. Orientering om bestyrelsesforhold

Efter repreesentantskabsmedet den 19. maj 2020 bestod bestyrelsen for Lejerbo Gladsaxe og
den tilknyttede afdeling 015-0 Hoje Gladsaxe af felgende medlemmer:

l.one Pedersen Formand Valgt af repreesentantskabet indtil 2021

Nanny Bisp Naestformand Valgt af repreesentantskabet indtil 2022

Helge Bendtsen  Bestyrelsesmedlem Indtradt 14.10.2020 i stedet for Axel Gerster indtil
2022

Trine Keis 1. suppleant Valgt af repraesentantskabet indtil 2021

8.2. Valq til organisationsbestyrelsen

9)

Pa valg er formand Lone Pedersen og suppleant Trine Keis.

Repraesentantskabet skal foretage valg af

e Formand for en 2-arig periode

e Suppleanter for en 1-arig periode

Det indstilles, at repraesentantskabet foretager valg

Efter valget sa organisationsbestyrelsen séledes ud:

Lone Pedersen Formand Valgt af repraesentantskabet indtil 2023

Nanny Bisp Nasstformand Valgt af repreesentantskabet indtil 2022

Bjarne Wermuth  Bestyrelsesmedlem Valgt for 1 ar i stedet for Helge Bendtsen indtil
2022

Helge Bendtsen 1. suppleant Valgt af repreesentantskabet indtil 2022

Trine Keis 2. suppleant Valgt af repraesentantskabet indtil 2022

Valg af revisor

Ernest & Young P/S blev valgt ved seneste repreesentantskabsmede.
Det bemaerkes at Ernest og Young P/S pr. 1. juli 2020 har skiftet navn til EY

Det indstilles, at repraesentantskabet foretager valg

Repraesentantskabet genvalgte EY som revisor.
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10)Eventuelt

Lone spurgte til om betaling for kekkenerne snart igangseettes? Under medet blev det
konstateret, at betaling er startet pr. 1.11.2021.

For de beboere, der har faet renoveret kekken i farste pulje, er den manediige betaling for
kokkenet reguleret i forhold til det belab, der fremgik af tilmeldingsblanketten. Dette skyldes, at
der for de kokkener, der er udfert farst, nu er udarbejdet byggeregnskab og optaget endelig
belaning. For disse kakkener reguleres ydelsen ikke yderligere. Der er 10 &rs Igbetid fra
igangseetning af betalingen.

Lejereduktion pa keelderrum til 5 kr. pr. m2 er varslet og traeder i kraft pr. 1. december 2021.
Motionsklubben er cvr. registreret, hvilket giver udfordringer i forhold til banken, og

administrationen blev bedt om at undersege, om det kan lade sig gere, at klubben kommer ind
under Lejerbos bankforbindelse.

Medet haevet.

Dato: { 5 /[ 2022 Dato: (€71 2002
Formand, Lone Pedersen Dirige\.;t, Johl(my Christensen




