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1) Organisationen Lejerbo Gladsaxe S159

1.1. Orientering om bestyrelsesforhold

Efter repraesentantskabsmadet den 19. maj 2020 bestod bestyrelsen for Lejerbo Gladsaxe og den
tilknyttede afdeling 015-0 Haje Gladsaxe af falgende medlemmer:

Formand Lone Pedersen Valgt af repreesentantskabet indtil 2021
Naestformand Nanny Bisp Valgt af repreesentantskabet indtil 2022
Bestyrelsesmedlem Helge Bendtsen Indtradt 14.10.20 i stedet for Axel Gerster indtil 2022
Suppleant Trine Keis 1.suppleant

Det indstilles, at bestyrelsen tager redegearelsen til efterretning.

Bestyrelsen tog redegorelsen til efterretning.
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1.2. Udpegning af medlemmer til Lejerbos Landsrepraesentantskab

Lejerbo Gladsaxe har ret til at udpege 2 medlemmer og 2 suppleanter af landsrepraesentantskabet. Pa
organisationsbestyrelsesmadet den 18. juni 2020 udpegedes Lone Pedersen og Nanny Bisp, og Axel
Gertsen som suppleant.

Neeste Landsrepraesentantskabsmede finder sted den 17. maj 2021, hvor madet fra 2020 afholdes om
formiddagen, og 2021 me@det om eftermiddagen.

Det indstilles, at bestyrelsen udpeger 2 medlemmer af Lejerbos Landsreprasentantskab.

Bestyrelsen udpegede Lone Pedersen og Nanny Bisp som medlemmer af Lejerbos
Landsreprasentantskab, og Helge Bendtsen som suppleant.

1.3.Meddelelser fra formanden
Formanden havde falgende meddelelser:

Parkeringspladserne er lavet, dog mangler opstribning, szerligt ved hajhuset. Nogle treeer er gaet ud, de
erstattes af nye. @vrige skal beskaeres.

Nar MgO-sagen er faerdiggjort, skal der ny beplantning i bedene. Nogle planter flyttes herfra, inden
udbedringen gar i gang.

Legepladserne skal have nyt faldunderlag. Det nuvaerende grus erstattes med faldgummi.

Der er en urafstemning pa vej mht. en ny pulje for kekkener.

Eventuelt udsendes urafstemning om valg til afdelingsbestyrelsen. | den forbindelse beskrives det, hvilke
kompetencer bestyrelsen mangler, bl.a. en kasserer, som har flair for regnskab.

Keeldrene er blevet rigtig flotte, efter de er blevet malet, og der er sat ny belysning op med
bevaegelsessensorer.

Ekstra lys ved keeldernedgangene i lavhusene har hjulpet pa unges uvedkommende ophold pa stedet.
Der har veeret udfordringer med stgj i forbindelse med traeningslokale, der har veeret abent.

Der er ansagninger pa vej fra flere sma klubber i afdelingen, som det er vigtigt at stette op om.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.4.Meddelelser fra administrationen

Ny aftale om effektivisering

Boligministeriet, KL og BL er blevet enige om en ny effektiviseringsaftale for alle landets almene boliger.
Aftalen lgber fra 2021 til 2026. Malet er, at der skal effektiviseres for i alt 1,5 milliarder kroner. Dermed er
der ikke opsat bestemte mal for den enkelte boligorganisation, men kun for branchen som helhed.

Lige som for den tidligere effektiviseringsaftale geelder det, at det er boligorganisationerne, som er
ansvarlige for at beslutte og gennemfare tiltagene. Men denne gang skal de boligorganisationer, der har haft
lave effektivitetstal over en arraekke, udarbejde obligatoriske handleplaner for effektivisering.
Handleplanerne skal dreftes med kommunen pa det arlige styringsdialogmeade.

| aftalen ligger der et saerligt fokus pa indkeb, effektiv bygningsdrift og energirenoveringer. Alene de
energirenoveringer, der ligger i de renoveringssager, man har igangsat, regner man med vil betyde en
effektivisering pa 300 millioner kr. ud af de 1,5 milliarder.

| administrationen skal vi nu have overblik over hvilke af vores boligorganisationer, der skal udarbejde
obligatoriske handleplaner. Herefter skal vi hjzelpe med at udarbejde og implementere de naevnte
handleplaner. Og sa skal vi selvfglgelig hjeelpe de @vrige boligorganisationer med fortsat at have gje for
effektiviseringsmulighederne.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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Familieferie 2021

Lejerbo sendte i 2020 151 personer fordelt pa 34 familier pé familieferie i Sendervig med hjzelp fra midler fra
Arbejdsmarkedets Feriefond. Ferien blev afviklet i efterarsferien og med behgrig hensyntagen til de
begreensninger, som corona gav.

Vi har ogsa faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til at se@rge for ferie for udsatte familier i 2021.

Midlerne ma ikke anvendes til administration eller aflenning af de medarbejdere, der star for at afvikle
ferieopholdene. Den udgift er i de tidligere ar blevet delt mellem de boligorganisationer, hvis beboere
deltager pa ferierne, og administrationsorganisationen. Konkret er der for organisationernes vedkommende
tale om en udgift pa max 335 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra samme boligorganisation afsted pa ferie,
vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.350 kr.

Organisationsbestyrelserne vil derfor — ligesom de tidligere ar — blev bedt om at tage stilling til, om de
onsker at stotte tilbbuddet om familieferie.

Bestyrelsen godkendte at daekke administrationsudgiften pa max 335 kr. pr. deltager for deltagelse
af egne beboere.

Mere digital kommunikation, mindre fysisk post
| administrationen har vi igangsat et projekt, som skal sarge for mere digital kommunikation med beboerne
og andre i Lejerbo, sa servicen styrkes, papirforbruget reduceres og arbejdsgange lettes.

| farste omgang arbejdes der pa, at beboerne let og sikkert skal kunne hente deres forbrugsregnskaber pa
hjemmesiden, og at vi skal kunne underskrive dokumenter digitalt.

| lzbet af foraret forventer vi at ca. 80% af alle beboere i Lejerbo kan logge ind pa hjemmesiden og under
"Min bolig” far mulighed for at hente deres forbrugsopgarelse. Der vil i perioden kare en kampagne, hvor
beboeme far breve om, at de nu kan tjekke deres opggreise pa hjemmesiden. 12021 vil beboerne dog ogsa
kunne hente deres forbrugsopgerelse hos deres varmemester, men fra 2022 forventer vi, at man som
udgangspunkt kun vil kunne hente opgerelsen digitalt.

12021 vil vi desuden ga over til digitale underskrifter pa lejekontrakier, anszettelseskontrakter og
arsregnskaber. Ved overgangen til digitale underskrifter pa arsregnskaber vil administrationen hjaelpe
beboerdemokratiet mest muligt, sa aendringen skaber mindst muligt staj. Vi vil i 2021 kere en rackke piloter,
hvor vi far bestyrelserne over pa at underskrive digitalt. Erfaringerne fra dette vil sa kunne indga i den videre
udrulning af 22ndringen. Andringen vil betyde, at vi far en mere effektiv sagsgang, og at vi undgar ventetid
mod Post Nord og de usikkerheder, der er i postgangen.

Bestyrelsen spurgte til de beboere, der ikke kan modtage digital post. Jeannette fortalte, at de fortsat vil
modtage fysiske breve. Bestyrelsen gjorde endvidere opmaerksom pa, at Lejerbos hjemmeside opleves
meget svaer at finde rundt pa, herunder kan det vaere svaert at finde relevante dokumenter.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.5. Orientering om aendringer i administrationen af Lejerbo Gladsaxe

Der er foretaget eendringer pa tre omrader mht. administrationen af Lejerbo Gladsaxe: Johnny Christensen
er udpeget som ny driftschef, der er ansat kontorassistent til hjzelp med indkebsordrer og fakturaer, og der
er pr. 1. januar 2021 indgéet ny elevatoraftale med OTIS, mens den hidtidige aftale med KONE er opsagt.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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1.6. Orientering om udlejningsforhold og byggesager/renovering
Udlejningssituationen er generelt god.
Der udsendes i gennemsnit 32 boligtilbud for at opna genudiejning.
Fraflytterne betaler generelt ikke husleje i hele opsigelsesperioden henset til, hvornar opsigelsen er
modtaget, medmindre de forst flytter 14 dage fer udlgbet af 3 maneders opsigelsesperioden.
Der har ikke vaeret boliger pa tomgang.
Ventelisten til organisationens familieboliger er 1.882 ansggere den 2, februar 2021, der fordeler sig
séledes:
Org. [Venteliste Ibero [1rum |2rum [3rum [4rum |5rum | @nskerialt | Ansggninger i alt
$159 [Ekstern 575| 995| 1.126| 1.001 701 4.398 1.561
S$159 [Ekstern X 117 175 195 172| 114 773 281
S159 | Intern venteliste 3 7 6 23 17 56 31
S159 |Intern venteliste |[X 1 3 3 5 2 14 9
696 | 1.180 | 1.330| 1.201 834 5.241 1.882

Fraflytningsprocenten i organisationens familieboliger i perioden 01.10 2019 — 30.09.2020 ser saledes ud
for de seneste ar:
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Organisationens fraflyttere i 2020 har i gennemsnit en bo-periode pa 13 ér.

Byggeafdelingen: ingen sager.

2020 pa
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Bestyrelsen dreftede et enske om at kende sin plads pa ventelisten — herunder den interne liste til
stuelejlighederne.

Bestyrelsen er i tvivl om de fleksible udlejningskriterier bliver overholdt og ensker muligheder for at opstille
mere snaevre kriterier, sa afdelingen undgar at lande pa ghettolisten. Det skal sikres, at der fgiges op pa
den dokumentation, der laegges til grund for tildelingen af boliger i afdelingen. Fleksibel udlejning skal
drgftes med kommunen ved styringsdialogmadet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.7.Orientering om "sager” i organisationen

Der har vaeret ganske fa klagesager i afdelingen. 1 stk. husordenssager er afvist og 2 sager med hgj
musik/tv og radio. Ingen tilsynsager, forbrugssager og ej heller Beboerklagensevnssager.
Der har vaeret 1 fraflytningsklage, der kunne afsluttes med en forklaring af reglerne.

Bestyrelsen oplever, at der klages en del over stej pa afdelingens Facebook side. Jeannette opfordrede
bestyrelsen kan lave opfriskning af reglerne for husorden pa Facebook, herunder mulighederne for at klage
tit administrationen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.8. Godkendelse af organisationens regnskab for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020

Organisationens udgifter og indteegter balancerer med 4,6 mio. kr., hvoraf de sterste poster udgeres af
bidrag til dispositionsfonden pa 1,8 mio. kr. og udgifter til forretningsfarelse pa 1,2 mio. kr.

Arets resultat er et overskud pa tkr. 35, der er henlagt til organisationens arbejdskapital, som herefter har et
indestaende pa 1,4 mio. kr.

Dispositionsfonden har et indestaende pa balancetidspunktet pa 2,1 mio. kr. og der er disponeret tkr. 816
som tilskud til afdelingen.

Organisationens treekningsret i Landsbyggefonden udger 786 kr.

Der er en udgift pa 45 tkr. il tab ved lejeledighed. Anna oplyste, at dette mestendels geelder kaslderrum.
Bestyrelsen ansker en oversigt over, hvilke kaslderrum, der star tomme. Denne er efter madet sendt til
bestyrelsen og lvan, og administrationen undersgger registreringen af keelderrummene.

Bestyrelsen stillede spargsmal til dispositionsfonden, der star i underskud. Der indbetales fortsat til
dispositionsfonden fra afdelingen. Hjemfaldsforpligtelsen, som betales over 30 ar, gor, at dispositionsfonden
gar i minus. Bestyrelsen gnsker en forklaring pa, hvordan hjemfaldsforpligtelsen tilbagebetales.

Forklaring efter magdet:

Organisationen har optaget et realkreditlan for at betale hjemfaldsaflesningen. S& laenge organisationen
betaler af pa realkreditlanet til hjemfaldsafigsningen, stiger den bundne del i dispositionsfonden pga. dette.
Organisationen betaler realkreditiénet af ved at optage driftslan i Landsbyggefonden. Nar realkreditianet er
betalt ud (efter 30 ar fra optagelsen), pabegynder organisationen afbetaling pa lanet til LBF, og den bundne
del vil til den tid falde.

Man kan ikke gare noget, sa dispositionsfonden ikke géar i minus. Det skal vises. Dog er det kun den bundne
del der gar, at den gar i minus. Bestyrelsen bgr blot forholde sig til ultimo saldoen, da det aldrig vil vaere et
scenarie, at afdelingen ikke vil kunne betale lanet fra LBF tilbage.

Lovgivningen siger at dispositionsfonden haefter for driftslanet, LBF udbetaler. Dette vises i note 8 i
egenkapitaludviklingen. Det er dog stadig sadan, at hvis dispositionsfonden overstiger 5.763 kr. pr.
lejemélsenhed, da skal afdelingen ikke indbetale. Her skeler man ikke til den bundne del.

Bestyrelsen godkendte regnskabet for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020.
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1.9. Godkendelse af revisionsprotokollat

Der var ingen fremhaevede forhold i revisionspategningerne for afdelingen.

Bestyrelsen godkendte revisionsprotokollatet for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020.

1.10. Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/10 2021 til 30/9 2022

Budgettet viser en balance pa 4,4 mio. kr. Der bidrages til dispositionsfond men ikke til arbejdskapital. De
sterste poster udgeres af bidrag til dispositionsfonden pa 1,8 mio. kr. og udgifter til forretningsferelse pa 1,6
mio. kr.

Bestyrelsen godkendte budgettet for perioden 1/10 2021 til 30/9 2022

1.11. Godkendelse af udbetaling af vederlag og tabt arbejdsfortjeneste

I henhold til reglerne i driftsbekendtgarelsen om udbetaling af vederlag til bestyrelsesmedlemmer er der i
budgettet for indevaerende ar afsat tkr 23 til fordeling blandt bestyrelsens mediemmer.

Bestyrelsen har tidligere besluttet, at vederlaget deles i 4 dele, hvoraf formanden far 2 andele og hvert af de
gvrige mediemmer af bestyrelsen far 1 del. Tabt arbejdsfortjeneste daekkes og gar forud for vederlag.
Indtreedende suppleanter far som hovedregel ikke vederlag, medmindre det medlem, de traeder ind for,
udtreeder permanent af bestyrelsen.

Bestyrelsen besluttede fglgende fordeling og udbetaling af vederlag til bestyrelsens medlemmer:
Vederlaget deles i 4 dele, hvoraf 2 dele udbetales til formanden og 1 del til nastformanden.
Bestyrelsesmedlemmet onsker ikke at modtage vederlag, hvorfor dennes andel forbliver i
organisationen. Tabt arbejdsfortjeneste dakkes og gar forud for udbetaling af vederlag.

1.12. Godkendelse af tilskud til udfgrelse af ekstraarbejder ifm. udbedring af MgO-sagen

Som orienteret om under dagsordens pkt. 2.4, er der indgaet forlig mellem Byggeskadefonden og
entreprengren vedrgrende udskiftning af eksisterende MgQO-plader i dele af lavhusene.

Der er i den forgangne proces med kortlaegning af skader mv. fremkommet forslag til forbedringer ift. det
oprindelige projekt. Det drejer sig om aendret lgsning i bunden af facaden samt opbygning under og mellem
vinduerne samt fugning omkring vinduerne. Zndringerne belgber sig til ca. 600.000 kr. inkl. moms.

1 afdelingens vedligeholdelsesplan er der afsat 2 mio. kr. til deekning af afdelingens andel af
Byggeskadefond-sagen. Det reelle belgb hertil kendes ferst, nar renoveringen er foretaget. Der er ikke afsat
yderligere midler til ekstraarbejder i vedligeholdelsesplanen.

Administrationen foreslar, at udgiften til de ovenfor beskrevne ekstraarbejder deekkes farst af evt.
overskydende midler i vedligeholdelsesplanen til BSF-sagen, safremt afdelingens andel af BSF-sagen bliver
lavere end de afsatte 2 mio. kr. Skulle ekstraarbejderne ikke kunne indeholdes i det afsatte belgb i
afdelingens vedligeholdelsesplan, indstilles det, at udgiften til ekstraarbejdemne daskkes af organisationens
arbejdskapital, maksimalt ca. kr. 600.000.

Bestyrelsen godkendte at yde tilskud fra arbejdskapitalen til de beskrevne ekstraarbejder il
daekning af det belab, der ikke kan indeholdes i vedligeholdelsesplanen.
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1.13. Orientering om ny ramme for kollektiv raderet — kakkener

Opleegget til urafstemning om ny ramme for kollektiv rdderet pa kekkener er rettet til ift.
afdelingsbestyrelsens kommentarer og kan udsendes til beboerne, nar der er truffet aftale med
afdelingsbestyrelsen om, hvornar hhv. urafstemningen og stemmeoptzaellingen skal finde sted.

Organisationsbestyrelsen foretog forhandsgodkendelse af den nye ramme pa sit mede i december 2020.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.14. Orientering om relaksation af vedtaegter ifm. af salg af de 3 institutioner i HG

Bestyrelsen har ved mailgodkendelse i februar 2021 godkendt relaksation af vedtaegterne pa de 3 frasolgte
institutioner. Gladsaxe Kommune forestar det praktiske arbejde mht. tinglysningen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2) Afdelingen under Lejerbo Gladsaxe $159
2.1. Godkendelse af evt. udskydelse eller aflysning af ordinzert afdelingsmgde

Saedvanligvis afholder afdeling 15-0 sit ordingere afdelingsmgde i maj maned. Med baggrund i situationen
med coronavirus kan det dog blive ngdvendigt at udskyde eller aflyse det ordinsere afdelingsmgde som
beskrevet i Bekendtggrelse om fravigelse af regler pa boligomradet som folge af covid-19 § 4, safremt der til
den tid fortsat gaelder forsamlingsforbud, der forhindrer afholdelse af mader i beboerdemokratiet.

Af hensyn til varsling af evt. huslejestigning skal afdelingens driftsbudget for 2021/22 dog veere godkendt
senest den 30. juni 2021. Safremt huslejestigningen pa afdelingens driftsbudget ikke overstiger 2% i forhold
til det foregaende ars budget, kan organisationen under henvisning til ovenstaende bekendtgarelse
godkende driftsbudgettet uden afholdelse af et afdelingsmeade.

Det er organisationsbestyrelsen, der i kraft af bekendtgerelsen har beslutningskompetencen til at udskyde
eller aflyse afdelingsmadet. Dog er det mere smidigt, hvis afdelingsbestyrelsen kan treeffe beslutningen, nar
det bliver relevant. Det indstilles derfor, at organisationsbestyrelsen allerede nu delegerer kompetencen til
afdelingsbestyrelsen at traeffe beslutning om evt. udskydelse eller aflysning af det ordinaere afdelingsmade i
2021, nar tid er.

Bestyrelsen traf beslutning om, at medet forelebig udskydes. Safremt det ikke viser sig muligt at
afholde medet i tide inden fristen for varsling af huslejestigning, aflyses det, safremt
huslejestigningen er under 2%.

2.2.Godkendelse af afdelingens driftsregnskab for 01/10 2019 til 30/09 2020

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingens forhold, herunder de gkonomiske, og der
foreligger godkendelse af regnskab fra afdelingsbestyrelsen.

Medmindre andet er anfart, er underskud/overskud overfert til konto 407

Afdeling Resultat S:;(;o Henlzaeggelser Revisions-bemaerkninger
Ingen.
15-0 -185.276  -66.702 30.402.579

Haje Gladsaxe

Bestyrelsen godkendte regnskabet for organisationens afdeling 15-0 for perioden 01/10 2019 til
30/09 2020.
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Tilfejelse efter madet:

Efter afholdelsen af regnskabsmgdet blev det konstateret, at den til mpdet fremsendte version af
regnskabet jkke var revideret. Det reviderede regnskab udviste et vaesentligt anderledes resultat end det
fremsendie, idet resultatet blev et underskud pé 1.210.829 kr. Saldoen pa konto 407 var derfor ved
regnskabsafslutningen -1.092.255 kr.

AEndringen i det reviderede regnskab er gennemgaet for afdelingsbestyrelsen pa budgetmgde den 24.
marts 2021, og afdelingens driftsregnskab for perioden 01/10 2019 til 30/09 2020 er efterfalgende godkendt
pr. mail af organisationsbestyrelsen. Der er optaget saerskilt referat af mailgodkendelsen.

2.3.Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 1/10 2021 til 30/9 2022

Udkast til driftsbudget for afdeling 15-0 for perioden 1/10 2021 til 30/9 2022 udarbejdes, nar
administrationen har modtaget godkendt budget for Faellesdriften, hvilket forventes medio marts 2021.
Herefter afholdes budgetmgde med afdelingsbestyrelsen.

Som beskrevet under punkt 2.1 skal driftsbudgettet for budgetaret 2021/22 vaere godkendt af
organisationsbestyrelsen senest den 30. juni 2021 af hensyn til varsling af eventuel huslejestigning. Derfor
indstilles det, at organisationsbestyrelsen forhandsgodkender afdelingens driftsbudget, safremt en eventuel
huslejestigning holdes under 2 % i forhold til foregdende ars budget.

Bestyrelsen godkendte budgettet for perioden 1/10 2021 til 30/9 2022 under forudsatning af
afdelingsbestyrelsens efterfolgende godkendelse samt at en eventuel huslejestigning ikke
overstiger 2 %.

2.4.Orientering om driften i afdeling 15-0 Haje Gladsaxe

Der er indgaet forlig mellem Byggeskadefonden og entreprengren vedrgrende udskiftning af eksisterende
MgO-plader i dele af lavhusene.

Der er afholdt opstartsmade 19/2-2021 samt stedlig besigtigelse af proveudfarelse 2/3-2021 med deltagelse
af repreesentanter fra entreprengren, Byggeskadefonden, radgiver, afdelingsbestyrelse, Fzellesdriften HG
og Lejerbo.

Der er i den forgangne proces med kortlaegning af skader mv. fremkommet forslag til forbedringer ift. det
oprindelige projekt. Det drejer sig om endret lgsning | bunden af facaden samt opbygning under og mellem
vinduerne samt fugning omkring vinduerne. Z£ndringerne belgber sig til ca. 600.000 kr. inkl. moms og
foreslas deekket som beskrevet under dagsordens punkt 1.12.

| forhold til sagen vedrerende vinduer og brystninger i hgjhuset har entreprengren udskiftet brystninger i de
aftalte provelejligheder.

Der har undervejs vist sig at veere visse miljgfarlige stoffer i plader og fuger, som er handteret undervejs,
ligesom det har medfert aendringer omkring valg af prevelejligheder.

Det er blevet muligt at bevare konstruktionen smal, da der er benyttet kingspan som isoleringsmateriale.
Lesningen skal dog afklares med en brandradgiver, da der kan veere skaerpede krav grundet bygningens
hgjde.

Entreprengren er i gang med at producere prgvevinduer.

Det er endnu for tidligt at fa udarbejdet et anleegsoverslag for det samlede projekt, da det endelige projekt
ikke er fastlagt og godkendt.

Fzellesdriften arbejder herudover efter vedligeholdelsesplanen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Lejerbo
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3) Eventuelt

Der var intet til eventuelt.

Jeannette takkede for et godt made.

Madet haevet.

Dato: "‘(' / e 2021

s [ —

Formand, Lone Pedersen
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